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1 UVODNI TEXT

Priru¢ka pro zastupce obci a mést byla vytvofena k informovani o pofizovani Uzemnich pland, jejich zmén,
regulacnich pland nebo Uzemnich studii na trovni mistnich samosprav. Pfirucka je uréena predevsim starostim
a ¢lendm zastupitelstev obci a mést, ve kterych nejsou pfi obecnich ¢i méstskych Ufadech zfizeny odborné ttvary
vénujici se této problematice a pfi tom na této drovni existuje mnozstvi duleZitych rozhodovani v dané oblasti,
mnohdy s pravnim nebo finanénim dopadem.

Prirucka je jednim z pfispévku, ktery by mél starostim a ¢lenum zastupitelstev obci a mést pomoci orientovat se
ve sloZité situaci pfi tvorb& uzemnich pland, jejich zmén, regulaénich pland nebo Gzemnich studii a napomoci jim
pfi zodpovézeni otazky Ulohy zastupitelstva a ureného zastupitele pfi pofizovani téchto Uzemné planovacich
dokumentaci nebo Gzemné planovacich podkladd.

Prirucka by méla, poskytnou ¢lenim zastupitelstev obci a mést zakladni pravni orientaci a struény navod, jak
v souladu s jejich pusobnosti ve spravnich obvodech obci a mést, plnit ukoly pfi pofizovani uzemnich pland, jejich
zmén, regulacnich pland nebo tzemnich studii vyplyvajici ze stavebniho zakona nebo spravniho fadu.
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2 VYKLAD NEKTERYCH POJMU

dohoda o parcelaci

dohoda o parcelaci je dohoda vlastniki v Gzemi o déleni, scelovani nebo
vyméné pozemkd, kterd umozni nové vyuziti a uspofadani konkrétniho
uzemi

evidence uzemné iLAS | evidence Uzemné planovaci ¢innosti v Ceské republice spravovana
planovaci éinnosti iKAS | Ministerstvem pro mistni rozvoj (eviduji se zasady Uzemniho rozvoje,
uzemni plany, regulacni plany, uzemni studie)
= dokumentace obci a mést - iLAS
= dokumentace krajli — iKAS
politika uzemniho PUR | celostatni nastroj tzemniho planovani, ktery slouzi zejména pro koordinaci
rozvoje Ceské uzemniho rozvoje na celostatni urovni a pro koordinaci Uzemné planovaci
republiky ¢innosti kraju
regulaéni plan RP uzemné planovaci dokumentace, ktera v feSené ploSe stanovi podrobné
podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové uspofadani
jednotlivych staveb, a to v podrobnosti vétsi, nez umoziuje Uzemni plan
rozlisuji se
= regulaéni plany pofizené z podnétu
= regulaéni plany pofizené na zadost
urad izemniho UUP | organ Gzemniho planovani obecniho GFadu obce s rozsifenou plisobnosti
planovani
uzemné analytické UAP | Gzemné planovaci podklad na Grovni obci s rozsifenou plisobnosti
podklady a krajskych uradu, jehoz cilem je pribézné monitorovat stav a vyvoj Uzemi
a vyhodnocovat problémy k feSeni v Uzemich planech nebo zasadach
uzemniho rozvoje
uzemné planovaci UPD | do této kategorie se fadi zasady (izemniho rozvoje, izemni plan, regulagni
dokumentace plan
uzemné planovaci UPP | do této kategorie se fadi Gzemné analytické podklady, Gzemni studie
podklady
uzemni plan upP uzemné planovaci dokumentace na urovni obci a mést, ktera slouzi zejména
pro koordinaci Uzemniho rozvoje a Uzemniho rozhodovani na urovni
spravniho Uzemi obce nebo mésta
Uzemni studie Us uzemné planovaci podklad, ktery provéfuje a posuzuje mozna feSeni
vybranych problém0, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich
systém0 v Uzemi
rozlisuji se
= Uzemni studie, jejichz pofizeni vyplyva z Uzemniho planu
= Uzemni studie, které slouzi jako podklad pro novy uzemni plan nebo
zménu stavajiciho
zasady uzemniho ZUR | tzemné planovaci dokumentace na Grovni kraje, kter slouzi zejména pro

rozvoje

koordinaci Uzemniho rozvoje na krajské Urovni a pro koordinaci Uzemné
planovaci ¢innosti obci a mést

zprava o
uplatiovani
uzemniho planu

zprava vyhodnocujici uzemni plén a urujici potfebu jeho zmén, pfipadné
potfebu pofizeni nového Uzemniho planu
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3 ZAKONY A VYHLASKY

Pfi pofizovani a tvorbé tizemnich pland, jejich zmén, regulaénich plani nebo Gzemnich studii se uplatiuji zejména
nize uvedené zakony a vyhlasky.

= z&kon €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim plénovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale v textu jen ,stavebni
zakon®)

= vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni (dale v textu jen ,vyhlaska 500

= vyhl&Ska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni (dale v textu jen
,vyhlaska 501°)

= zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale v textu jen ,spravni fad)

4 ZAKLADNI PRINCIP UZEMNIHO PLANOVANI

Celostatnim néstrojem Uzemniho planovani je Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ktera slouzi zejména pro
koordinaci Uzemniho rozvoje na celostatni trovni a pro koordinaci Uzemné planovaci €innosti kraj.

Na Politiku tGzemniho rozvoje Ceské republiky navazuji zasady Uzemniho rozvoje, coZ je Uzemné planovaci
dokumentace na urovni krajl, ktera slouzi zejména pro koordinaci Uzemniho rozvoje na krajské Grovni a pro
koordinaci Uzemné planovaci innosti obci a mést.

Na zasady Uzemniho rozvoje navazuji Uzemni plany na Urovni obci a mést, které slouzi zejména pro koordinaci
uzemniho rozvoje a Uzemniho rozhodovani na Urovni spravniho Uzemi obce ¢i mésta.

V pfipadé potfeby mlze byt uzemni plan ,doplnén“ planem regulaénim, ktery v Uzemi jim feSeném stanovi
podminky pro vyuziti pozemkU a pro umisténi a prostorové uspofadani jednotlivych staveb v podrobnosti vétsi, nez
umoznuji Uzemni plany.

Zasady uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech Uzemi kraje zpfesfiuji a rozvijeji cile a ukoly uzemniho
planovani v souladu s politikou Gzemniho rozvoje. Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech (izemi obce
zpfesnuje a rozviji cile a ukoly Uzemniho planovani v souladu se zasadami uzemniho rozvoje kraje a s politikou
uzemniho rozvoje. Regulaéni plén v feSeném Uzemi stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, pro umisténi
a prostorové uspofadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho
prostfedi v souladu s Uzemnim planem nebo zasady Uzemniho rozvoje.
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Hierarchie postaveni nastroju uzemniho plénovani a jejich zavaznosti:

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE

UZEMNI PLAN

REGULACNI PLAN

UZEMNIi ROZHODNUTI

5 ROLE URCENEHO ZASTUPITELE

Roli nebo ¢innost uréeného zastupitele Ize zjednodudené charakterizovat jako zajisténi pfenosu informaci mezi
pofizovatelem a projektantem na strané jedné a zastupitelstvem obce/mésta na strané druhé.

Pozadavek zvolit ze zastupitelstva obce jednoho zastupitele, ktery bude plnit Gkoly ,uréeného zastupitele®, je dan
stavebnim zakonem. Uréeny zastupitel musi byt ¢lenem zastupitelstva.

Funkce ur€eného zastupitele trva od jeho schvaleni zastupitelstvem obce/mésta po dobu pofizovani uzemniho
planu nebo po dobu pofizovani zmény Uzemniho planu, pfipadné regulacniho planu. Ureny zastupitel rovnéz
muze byt zastupitelstvem schvalen pro dobu pofizovéni vice zmén Uzemniho planu (napf. po dobu trvani jeho
mandatu).

Funkce ureného zastupitele zanikd se zanikem mandéatu zastupitele. Nasledné musi byt schvélen urceny
zastupitel novy, je-li pofizovan uzemni plan nebo jeho zména, pfipadné plén regulacni.

Ze znéni stavebniho zakona vyplyva, ze obec/mésto muze mit pouze jednoho uréeného zastupitele.

V pfipadé, pokud ur€eny zastupitel neplni svou funkci nélezité, je na zastupitelstvu, aby zastupitele z funkce
odvolalo a schvalilo nového ur€eného zastupitele.

Usp&snému pofizeni Gzemniho planu nebo jeho zmény, pripadné regulaéniho planu, bez zbyteénych komplikaci a
zdrzovani jejich projednani v zastupitelstvu obce/mésta vyznamné napomaha aktivni ¢innost uréeného zastupitele.
Jedna se zejména o:

= soustavné sledovani pribéhu pofizovani uzemniho planu nebo jeho zmény, pfipadné regulaéniho pléanu,
sledovéni cinnosti pofizovatele i projektanta a sledovani toho, zda jsou jednotlivé kroky dostate¢né
zdokladovany,

= v¢asny pfenos informaci mezi zastupitelstvem obce/mésta, pofizovatelem a projektantem.
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6 ZKRACENE POSTUPY PORIZENi ZMEN UZEMNICH PLANU
NEBO REGULACNICH PLANU

V pfipadé zmén Uzemnich pland nebo zmén regulacnich pland, kde se nevyzaduje zpracovani variant feseni, Ize
vyuZzit zkraceny postup pofizeni zmény. O tomto postupu musi vZdy rozhodnout zastupitelstvo svym usnesenim.

Takovato zména muze byt pofizovana

= na navrh (navrh mize podat organ vefejné spravy, obCan obce fyzicka nebo pravnickd osoba, ktera ma
vlastnicka nebo obdobné prava k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce, opravnény investor),

= zvlastniho podnétu (ndvrh obce/zastupitelstva),
= navazovat na zpravu o uplatiiovani.

V rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény Uzemniho planu nebo zmény regulacniho planu musi byt vzdy
uvedeno, Ze zména bude pofizovana zkracenym postupem.

U zmény pofizené zkracenym postupem se nezpracovava zadani a sluCuji se etapy spoleéného jednéani a
verejného projednani.
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7 CO JE UZEMNI PLAN

Uzemni plan je dokument, ktery stanovi zakladni koncepci rozvoje (zemi. Zcela zjednodusené se jedna o
dokument, ktery upravuije, jakym zpiisobem a za jakych podminek Ize Gzemi vyuzit. Uzemni plén taktéZ stanovuje
urbanistické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani uzemi, zejména podminky umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na strukturu a charakter stavajici nebo pozadované zastavby a pozadavky na ochranu hodnot
tzemi. Uzemni plan se zpracovava pro celé spravni izemi obce i mésta a je pro rozhodovani v Gzemi zavazny.

Uzemni plan nebo jeho &ast miize obsahovat prvky regulagniho planu (podrobnost), pokud to stanovi zastupitelstvo
obce v rozhodnuti o pofizeni Uzemniho planu nebo v jeho zadani. Tato skuteCnost musi byt v rozhodnuti
zastupitelstva vyslovné uvedena.

Uzemni plan nebo jeho zména, a tpIné znéni izemniho planu po vydani zmény se vyhotovuje rovnéz v elektronické
verzi ve strojové itelném forméatu. Strojové Citelnym formatem pro potfeby uzemné planovaci innosti se rozumi
format datového souboru s takovou strukturou, ktera umoziuje programovému vybaveni snadno nalézt, rozpoznat
a ziskat z tohoto datového souboru konkrétni informace, véetné jednotlivych dajl a jejich vnitni struktury (napf.
format dwg, dgn, mxd v€etné shp nebo gdb).

Na pofizovani tzemniho planu se podileji:

= obec/mésto,

= pofizovatel,

= projektant,

= dotCené orgény,

= nadfizeny organ Uzemniho planovéani (krajsky ufad),
= vefejnost,

= opravnény investor.

pofizovatel Pofizovatelem Uzemniho planu muaze byt Gfad uzemniho planovani nebo také obecni €i
méstsky Ufad, ktery zajisti spinéni kvalifikaénich poZadavki podle ustanoveni § 24
stavebniho zakona. Cinnosti pofizovatele miize vykonavat pouze Ufednik nebo fyzicka
osoba splfujici kvalifikaéni poZzadavky podle § 24 stavebniho zakona. Pofizovatel je
administratorem a koordinatorem celého procesu pofizeni Uzemniho planu. Pofizovatel
méa své kompetence dané stavebnim zakonem a musi pfi pofizovani Uzemniho planu
postupovat v souladu se svou odbornosti a pravnimi predpisy.

projektant Projektantem Uzemniho pldnu musi byt autorizovany architekt nebo autorizovany
urbanista. Zpracovani tzemniho plédnu — tzemné planovaci dokumentace, je vybranou
¢innosti ve vystavbé a tu mohou vykonavat pouze fyzické osoby, jez ziskaly opravnéni k
jejich vykonu podle zviastniho pravniho predpisu v Ceské komore architektil. Projektant
zodpovida za odbornou stranku tvorby Uzemniho planu, zejména za soulad uzemniho
planu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami.

dotcené organy DotCené organy haji vefejné zajmy podle zvlastniho pravniho pfedpisu, napf. na useku
ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského pidniho fondu, ochrany lesa, statni
pamatkové péce. V prubéhu pofizovani Uzemniho planu uplatfiuji k jeho zadani své
pozadavky, k jeho névrhu a k navrhu rozhodnuti o ndmitk&ch a vyhodnoceni pfipominek
své stanoviska.

nadfizeny organ  V prubéhu pofizovani tzemniho planu uplatiiuje krajsky ufad k zadani Uzemniho planu
Uzemniho své pozadavky, k jeho navrhu a k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pfipominek sva stanoviska. Pozadavky a stanovisko uplatiuje krajsky ufad pouze
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planovani
(krajsky urad)

veiejnost

opravnény
investor

z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy,
souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s vyjimkou uzemniho planu pro Uzemi hlavniho
mésta Prahy souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Krajsky urad je
taktéz opravnén k pfezkoumavani vydaného uzemniho planu nebo jeho zmény z hlediska
jeho zakonnosti. Taktéz je opravnén k vykonu statniho dozoru ve vécech uzemniho
planovani.

V priibéhu pofizovani Gzemniho planu uplatfiuje vefejnost k zadani tzemniho planu své
pfipominky, k jeho névrhu pro spole¢né jednani taktéz pfipominky a k ndvrhu tzemniho
planu pro vefejné projednani namitky nebo pfipominky. Namitky proti navrhu uzemniho
planu mohou podat pouze vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem feseni,
opravnény investor a zastupce vefejnosti, pfipominky muize podat kdokoliv. Namitky k
prvkim nalezejicim regulaénimu planu mohou uplatnit i osoby uvedené v § 85 odst. 1 a
2 stavebniho zakona. Nad ramec téchto moznosti danych stavebnim zakonem muze obec
¢i mésto do tvorby zemniho planu zapoijit vefejnost i dal§imi zplsoby, napf. zjiStovani
nazoru obyvatel pomoci dotazniku, anket, pribézna diskuze nad situaci v obci/mésté, nad
predstavou o budoucnosti obce/mésta.

Opravnénym investorem je vlastnik, spravce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo
vefejné technické infrastruktury. Opravnény investor, pokud je zapsan v seznamu
opravnénych investort, je opravnén pozadovat, aby byl o Ukonech spravniho organu pri
projednavani navrhu (zemniho planu vyrozumén jednotlivé. Zadost o zapsani do
seznamu opravnénych investorl podava opravnény investor mistné pfislusnému
krajskému Ufadu. Krajsky Ufad vede seznam opravnénych investorl, ktery zvefejfiuje
zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup. Seznam opravnénych investord pro JihoCesky
kraj je zvefejnén na http://www.kraj-jihocesky.cz/index.php?par%5bid_v%5d=2415).
V pribéhu pofizovani tzemniho planu uplatfiuje opravnény investor k zadani tzemniho
planu své pfipominky, k jeho névrhu pro spoleéné jednani taktéZ pfipominky a k navrhu
Uzemniho planu pro vefejné projednani namitky.

stranka | 13



8 STRUCNY POPIS FAZi PORIZENI A ZPRACOVANI UZEMNIHO
PLANU NEBO JEHO ZMENY"

v

NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI

rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény

v pfipadé potfeby je mozné do rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho
zmény uvést, Ze bude pofizen Uzemni plan nebo jeho vymezena €ast s prvky regulacniho
planu (toto je mozné uvést jiz v Gvodni fazi nebo az jako soucast zadani)

v pfipadé pouziti prvkd regulacniho planu je potfeba pfesné specifikovat, v jaké Casti
Uzemniho planu nebo jeho zmény bude pouzita podrobnost regulacniho planu, v opaéném
pfipadé se podrobnost bude vztahovat na celé spravni Uzemi obce nebo na celé feSené lzemi
zmény

vybér pofizovatele uzemniho planu nebo jeho zmény zastupitelstvem (tam, kde je zvolena
rada se jedna o innost rady)

zadani by mélo byt souhrnem stru¢nych pozadavk(/pokyni pro projektanta, co by mélo byt
provéfovano v uzemnim planu

zadani nema predurcovat feSeni
dotéené organy uplatiiuji k zadani poZadavky, stejné jako vefejnost a opravnéni investofi

v pfipadé potfeby je moZné v zdani uvést, Ze Uzemni plan/zména nebo jeholjeji vymezena
Cast bude obsahovat prvky regulacniho planu (pokud jiz nebylo toto stanoveno v rozhodnuti o
pofizeni)

v pfipadé pouziti prvkd regulacniho planu je potfeba pfesné specifikovat, v jaké Casti
Uzemniho planu nebo jeho zmény bude pouZita podrobnost regulacniho planu, v opaéném
pfipadé se podrobnost bude vztahovat na celé spravni uzemi obce nebo na celé feSené Uzemi
zmény

zadani schvaluje zastupitelstvo

jedna se o ,prvni“ navrh podoby Uzemniho planu nebo jeho zmény, ktery se projednava s
dotéenymi organy (uplatiuji k nému stanoviska) a s vefejnosti (uplatriuje k nému pfipominky)
a dale s opravnénymi investory (uplatiiuji pfipominky)

tento navrh muze doznat fady zmén na zékladé stanovisek dotéenych organl a pisemnych
pfipominek vefejnosti a opravnénych investort

krajsky ufad k tomuto navrhu uplatiiuje stanovisko z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani
Uzemi, zejména s ohledem na SirSi uzemni vztahy a souladu s politikou Uzemniho rozvoje a
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

v pfipadé, je-li zpracovavano v ramci uzemniho planu nebo jeho zmény i vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi, krajsky Ufad vydava k tomuto vyhodnoceni své stanovisko

1 Nejedna se 0 zmény uzemniho planu pofizované zkracenym postupem. Zkraceny postup pofizeni zmén je uveden
samostatné v kapitolach 11, 12 a 13.
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'3

NAVRH PRO

2

v

VEREJNE

s

I3

PROJEDNANI

jedna se o ,druhy* navrh podoby Uzemniho planu, ktery se projednava s vefejnosti (uplatriuje
k nému namitky a pfipominky) a dotenymi organy (uplatfuji stanoviska k tém ¢astem, které
byly od spoleéného jednani zménény) a dale opravnénymi investory (uplatiuji namitky)

v pfipadé, dojde-li k podstatné upravé navrhu tzemniho planu na zakladé namitek, pfipominek
nebo stanovisek, je tfeba provést opakované vefejné projednani

7

NAMITKY

po vefejném projednani se zpracovava navrh rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni
pfipominek

k névrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatfiuji dotéené organy
stanoviska a rozhoduje o nich zastupitelstvo

rozhodnuti zastupitelstva o vydani izemniho planu nebo jeho zmény

v pfipadé zmény tUzemniho planu je nutno na ufedni desce zvefejnit spolu s touto zménou i
Uplné znéni Uzemniho planu po této zméné a to z divodu, aby zména nabyla ucinnosti —
v pfipadé nezvefejnéni UpIného znéni zména nenabude U¢innosti

pfedani tzemniho planu nebo jeho zmény (vCetné Upiné znéni tzemniho planu po této zméné)
stavebnimu Ufadu, Ufadu Uzemniho plédnovani a krajskému Ufadu (rovnéz ve strojové Citelném
formétu)

zvefejnéni vydaného Uzemniho planu nebo jeho zmény (véetné Uplné znéni tzemniho planu
po této zméné) zpusobem umozriujicim dalkovy pfistup a stejnym zplisobem zvefejnéni mista,
kde je mozné do néj nahlizet a zaslani téchto udaju dotéenym organim

zapis Udaju o vydaném Uzemnim planu nebo jeho zméné do evidence Uzemné planovaci
¢innosti
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9 CINNOST ZASTUPITELSTVA PRI PORIZENi UZEMNIHO
PLANU NEBO JEHO ZMENY

rozhoduje o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény

= schvaluje zadost obce o pofizovani uzemniho planu/zmény Gfadem Uzemniho planovani,
jinym ufadem spliujicim kvalifikani pozadavky nebo uzavieni smlouvy s tzv. létajicim
pofizovatelem* (pokud je zvolena rada, tak tento krok schvaluje rada)

= schvaluje vybér ureného €lena zastupitelstva, tzv. ,uréeného zastupitele*

= v pfipadé potfeby rozhoduje, ze bude pofizen Gzemni plan/zména nebo jeholjeji vymezena
¢ast s prvky regulaéniho planu

= schvaluje zadani Uzemniho planu nebo jeho zmény (zastupitelstvo mize ulozZit v zadani
zpracovani variantniho feSeni navrhu Gzemniho planu nebo jeho zmény)

= pokud zadani obsahuje pozadavek, ze Gzemni plan/zména nebo jeholjeji vymezena €ast bude
s prvky regulacniho planu, tato skuteénost musi byt v usneseni zastupitelstva o schvaleni
zadani vyslovné uvedena

= obsahuje-li ndvrh Uzemniho planu/zmény variantni feSeni (napf. varianty vedeni trasy
obchvatu), zastupitelstvo rozhoduje o vybéru nejvhodnéjsi varianty

NAVRH PRO
SPOLECNE
JEDNANI

(zastupitelstvo do této etapy nezasahuje)

NAVRH PRO
VEREJNE
PROJEDNANI

= rozhoduje o namitkach uplatnénych k navrhu tzemniho planu nebo jeho zmény

NAMITKY
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= pfed vydanim uzemniho planu nebo jeho zmény by mélo zastupitelstvo ovéfit, Ze zemni plan
neni v rozporu
a. s politikou tzemniho rozvoje
b. s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo
c. se stanovisky dotCenych organd nebo stanoviskem krajského Ufadu a pfipadné
s vysledkem feSeni rozpor
= zastupitelstvo rozhodne

a. o vydani tzemniho planu nebo jeho zmény
b. zamitnuti vydani Gzemniho planu nebo jeho zmény

c. vraceni navrhu Uzemniho planu nebo jeho zmény pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a
novému projednani
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10 CINNOST URCENEHO ZASTUPITELE PRI PORIZENI
UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZMENY

= zvoleni uréeného zastupitele

= ve spolupraci s pofizovatelem zpracuje navrh zadani uzemniho planu nebo jeho zmény

= ve spolupraci s pofizovatelem na zakladé vysledk( projednani upravi navrh zadani a predlozi
jej zastupitelstvu ke schvaleni

= ve spolupraci s pofizovatelem vyhodnoti vysledky projednani navrhu uzemniho plédnu nebo

= jeho zmény

m . v nr v _ v ’ vr ” o

o — = ve spolupréci s pofizovatelem se podili na feSeni pfipadnych rozporu

o=

g = » nazakladé vyhodnoceni vysledku projednani, vysledku FeSeni rozpor(i a vyhodnoceni viivi na
o @ udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud se zpracovava, se ve spolupraci s pofizovatelem podili na
z zajiSténi upravy navrhu

< = v pfipadé, dojde-li pofizovatel po spole¢ném jednani k zavéru, Ze je potfebné pofidit novy

navrh Uzemniho planu, podili se na zpracovani navrhu pokynl pro jeho zpracovani

= ve spolupraci s pofizovatelem vyhodnoti vysledky projednani

= v pfipadé, dojde-li pofizovatel po vefejném projednani k zavéru, Ze je potfebné pofidit novy
navrh Uzemniho planu, podili se na zpracovani navrhu pokynl pro jeho zpracovani

NAVRH PRO
VEREJNE
PROJEDNANi

= urleny zastupitel ve spolupréci s pofizovatelem zpracuje s ohledem na vefejné zajmy navrh
rozhodnuti o ndmitkach a névrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho
planu.

NAMITKY

(ureny zastupitel do této etapy nezasahuje)
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11 STRUCNY POPIS FAZi PORIZENI A ZPRACOVANI ZMENY
UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM - NA NAVRH

v

NAVRH PRO VEREJNE
PROJEDNANI

navrhovatel (organ vefejné spravy, obCan obce, fyzicka nebo prévnicka osoba, kterd ma
vlastnick& nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce, opravnény investor)
vyhotovi navrh na pofizeni zmény zkracenym postupem, ktery obsahuje:

o identifikaCni udaje navrhovatele

e d0vod pro pofizeni zmény Gzemniho planu

e obsah zmény uzemniho planu

e potfebna stanoviska krajského Ufadu (zda bude nutné vyhodnoceni vlivi zmény
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi), v pfipadé obci lezici na tzemi NP nebo
CHKO i stanovisko organu ochrany pfirody (spravy NP nebo CHKO)

e navrh tuhrady nakladii zmény uzemniho planu

vybér pofizovatele zmény Uzemniho planu zastupitelstvem (tam, kde je zvolena rada se jedna
o ¢innost rady)

pofizovatel zkontroluje navrh na pofizeni zmény, pfipadné vyzve navrhovatele k jeho doplnéni
pofizovatel se svym stanoviskem navrh predlozi zastupitelstvu (stanovisko neni zavazné)
rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem

v pfipadé potfeby je mozné v rozhodnuti zastupitelstva uvést, ze zména uzemniho planu nebo
jeji vymezena Cast bude obsahovat prvky regulaéniho planu

jedna se o navrh podoby zmény Uzemniho planu, ktery se projednava s vefejnosti (uplatfiuje
k nému namitky a pfipominky) a dotCenymi organy (uplatiuji stanoviska) a opravnénymi
investory (uplatiuji ndmitky)

v pfipadé, dojde-li k podstatné Upravé navrhu zmény Uzemniho planu na zékladé namitek,
pfipominek nebo stanovisek, je tfeba provést opakované verfejné projednani

krajsky ufad k tomuto navrhu uplatiiuje stanovisko z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani
Uzemi, zejména s ohledem na $irSi Uzemni vztahy a souladu s politikou Gzemniho rozvoje a
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

v pfipadé, je-li zpracovavano v ramci zmény tUzemniho planu i vyhodnoceni vlivi na udrZitelny
rozvoj Uzemi, krajsky Urad vydava k tomuto vyhodnoceni své stanovisko

NAMITKY

po vefejném projednani se zpracovavd navrh rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni
pfipominek

k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatiiuji dotcené organy
stanoviska a rozhoduje o nich zastupitelstvo
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= rozhodnuti zastupitelstva o vydani zmény Gzemniho planu

= na Ufedni desce zvefejnit spolu se zménou Uzemniho planu i Uplné znéni Gzemniho planu po
této zméné a to z divodu, aby zména nabyla (¢innosti — v pfipadé nezverejnéni Upiného znéni
zmeéna nenabude ucinnosti

= predani zmény Uzemniho planu (véetné UpIné znéni Uzemniho planu po této zméné)
stavebnimu Ufadu, Ufadu Uzemniho planovani a krajskému Ufadu (rovnéZ ve strojoveé Citelném
formatu)

= zvefejnéni vydaného zmény Uzemniho planu (vetné Upiné znéni Gzemniho planu po této
zméné) zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup a stejnym zpusobem zvefejnéni mista, kde je
mozné do néj nahliZzet a zaslani t&chto udaju dotéenym organdm

= zapis Udaju o vydané zméné Gzemniho planu do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
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12 STRUCNY POPIS FAZi PORIZENI A ZPRACOVANI ZMENY
UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM -
Z VLASTNIHO PODNETU

v

NAVRH PRO VEREJNE
PROJEDNANI

podnét na pofizeni zmény

vybér pofizovatele zmény Uzemniho planu zastupitelstvem (tam, kde je zvolena rada se jedna
o ¢innost rady)

pofizovatel zajisti potfebna stanoviska krajského Ufadu (zda bude nutné vyhodnoceni vlivi
zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi), v pfipadé obci lezici na Uzemi NP nebo
CHKO i stanovisko organu ochrany pfirody (spravy NP nebo CHKO)

pofizovatel se svym stanoviskem navrh predlozi zastupitelstvu (stanovisko pofizovatele neni
zavazné, ma pouze doporucujici charakter)

rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem

v pfipadé potfeby je mozné v rozhodnuti zastupitelstva uvést, ze zména uzemniho planu nebo
jeji vymezena Cast bude obsahovat prvky regulacniho planu

jedna se o navrh podoby zmény Uzemniho planu, ktery se projednava s vefejnosti (uplatfiuje
knému namitky a pfipominky), dotéenymi organy (uplatiuji stanoviska) a opravnénymi
investory (uplatiuji stanoviska)

v pfipadé, dojde-li k podstatné Gpravé navrhu zmény Uzemniho plédnu na z&kladé namitek,
pfipominek nebo stanovisek, je tfeba provést opakované verejné projednani

krajsky Urad k tomuto navrhu uplatiiuje stanovisko z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
Uzemi, zejména s ohledem na $irSi Uzemni vztahy a souladu s politikou Gzemniho rozvoje a
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

v pfipadé, je-li zpracovavano v ramci zmény Uzemniho planu i vyhodnoceni vlivi na udrZitelny
rozvoj Uzemi, krajsky Ufad vydava k tomuto vyhodnoceni své stanovisko

NAMITKY

po vefejném projednani se zpracovava navrh rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni
pfipominek

k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatiiuji dotené organy
stanoviska a rozhoduje o nich zastupitelstvo
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= rozhodnuti zastupitelstva o vydani zmény Uzemniho planu

= na Ufedni desce zvefejnit spolu se zménou Uzemniho planu i Uplné znéni Gzemniho planu po
této zméné a to z dlivodu, aby zména nabyla G¢innosti - v pfipadé nezverejnéni Gplného znéni
zmeéna nenabude ucinnosti

= predani zmény Uzemniho planu (véetné UpIné znéni Uzemniho planu po této zméné)
stavebnimu Ufadu, Ufadu Uzemniho planovani a krajskému Gfadu (rovnéZ ve strojoveé Citelném
formatu)

= zvefejnéni vydaného zmény Uzemniho planu (vetné Upiné znéni Gzemniho planu po této
zméné) zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup a stejnym zpusobem zvefejnéni mista, kde je
mozné do néj nahlizet a zaslani téchto udaju dotCenym organim

= zapis Udaju o vydané zméné tzemniho planu do evidence zemné planovaci innosti
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13 STRUCNY POPIS FAZi PORIZENI A ZPRACOVANI ZMENY
UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM - ZE ZPRAVY
O UPLATNOVANI

v

NAVRH PRO VEREJNE
PROJEDNANI

projednani zpravy o uplatiovani Gzemniho planu, jejiz sou¢asti mize byt navrh na pofizeni
zmény Uzemniho planu zkracenym postupem

zajiSténi potrfebného stanoviska krajského Ufadu (zda bude nutné vyhodnoceni vlivi zmény
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi), v pfipadé obci lezici na uzemi NP nebo CHKO i
stanovisko organu ochrany pfirody (spravy NP nebo CHKO)

v pfipadé potfeby je mozné v zadani uvést, Ze zména Uzemniho plénu nebo jeji vymezena
Cast bude obsahovat prvky regulacniho planu (pokud jiz nebylo toto stanoveno v rozhodnuti o
pofizeni)

v pfipadé pouziti prvkd regulacniho planu je potfeba pfesné specifikovat, v jaké ¢asti zmény
Uzemniho planu bude pouzita podrobnost regulaéniho planu, vopaéném pfipadé se
podrobnost bude vztahovat na celé feSené Uzemi zmény

schvaleni zpravy o uplatiovani Uzemniho planu zastupitelstvem
rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem

pokud zadéani obsahuje pozadavek, ze zména Uzemniho planu nebo jeji vymezené ¢ast bude
s prvky regulaniho planu, tato skuteCnost musi byt rozhodnuti zastupitelstva vyslovné
uvedena

jedna se o navrh podoby zmény Uzemniho planu, ktery se projednava s vefejnosti (uplatfiuje
knému namitky a pfipominky), dotéenymi organy (uplatiuji stanoviska) a opravnénymi
investory (uplatiuji stanoviska)

v pfipadé, dojde-li k podstatné Upravé navrhu zmény uzemniho pladnu na z&kladé namitek,
pfipominek nebo stanovisek, je tfeba provést opakované verfejné projednani

krajsky ufad k tomuto navrhu uplatiiuje stanovisko z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani

Uzemi, zejména s ohledem na $irSi Uzemni vztahy a souladu s politikou Gzemniho rozvoje a
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

v pfipadé, je-li zpracovavano v ramci zmény Uzemniho planu i vyhodnoceni vlivi na udrZitelny
rozvoj Uzemi, krajsky Urad vydava k tomuto vyhodnoceni své stanovisko

NAMITKY

po vefejném projednani se zpracovavd navrh rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni
pfipominek

k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatiiuji dotcené organy
stanoviska a rozhoduje o nich zastupitelstvo
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= rozhodnuti zastupitelstva o vydani zmény Uzemniho planu

= na Ufedni desce zvefejnit spolu se zménou Uzemniho planu i Uplné znéni Gzemniho planu po
této zméné a to z dlivodu, aby zména nabyla G¢innosti - v pfipadé nezverejnéni Gplného znéni
zmeéna nenabude ucinnosti

= predani zmény Uzemniho planu (véetné UpIné znéni Uzemniho planu po této zméné)
stavebnimu Ufadu, Ufadu Uzemniho planovani a krajskému Ufadu (rovnéZ ve strojoveé Citelném
formatu)

= zvefejnéni vydaného zmény Uzemniho planu (vetné Upiné znéni Gzemniho planu po této
zméné) zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup a stejnym zpusobem zvefejnéni mista, kde je
mozné do néj nahliZzet a zaslani t&chto udaju dotéenym organdm

= zapis Udaju o vydané zméné tzemniho planu do evidence zemné planovaci innosti
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14 CINNOST ZASTUPITELSTVA PRI PORIZENi ZMENY
UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM

= rozhoduje o pofizeni Uzemniho zmény zkracenym postupem

= v pfipadé potfeby rozhoduje, Ze zména tzemniho planu nebo jeji vymezena ¢ast bude s prvky
regulaéniho planu

= schvaluje Zadost obce o pofizovani zmény Uzemniho planu Ufadem uzemniho planovani,
jinym Ufadem spliujicim kvalifikacni pozadavky nebo uzavieni smlouvy s tzv. ,létajicim
pofizovatelem* (pokud je zvolena rada, tak tento krok schvaluje rada)

= schvaluje vybér uréeného €lena zastupitelstva, tzv. ,uréeného zastupitele*

(zastupitelstvo do této etapy nezasahuje)

NAVRH PRO
VEREJNE
PROJEDNANiI

= rozhoduje o ndmitkach uplatnénych k névrhu zmény tzemniho planu

NAMITKY

= pred vydanim zmény uzemniho planu by mélo zastupitelstvo ovéfit, Ze zména neni v rozporu

d. s politikou Uzemniho rozvoje

e. s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo

f. se stanovisky dotéenych organi nebo stanoviskem krajského Ufadu a pfipadné
s vysledkem feSeni rozpor{

= zastupitelstvo rozhodne

d. o vydani tzemniho zmény uzemniho planu

e. zamitnuti vydani zmény Gzemniho planu

f.  vraceni navrhu zmény uzemniho planu pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému
projednani
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15 CINNOST URCENEHO ZASTUPITELE PRI PORIZENI ZMENY
UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM POSTUPEM

= zvoleni uréeného zastupitele

= ve spolupraci s pofizovatelem vyhodnoti vysledky projednani zmény

‘Ll

=

E = = ve spolupraci s pofizovatelem se podili na feSeni pfipadnych rozpor(

Wi < . « Lo . . VI vy . .

> = = na zakladé vyhodnoceni vysledkl projednéni, vysledku fedeni rozpor( a vyhodnoceni viivi na

= w udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud se zpracovava, se ve spolupraci s pofizovatelem podili na

e zajisténi Upravy navrhu

m l . . g . . . .

= = v pfipadé, dojde-li pofizovatel po vefejném projednani k zavéru, Ze je potfebné pofidit novy

= navrh zmény Uzemniho planu, podili se na zpracovani navrhu pokynu pro jeji zpracovani
& = uréeny zastupitel ve spolupraci s pofizovatelem zpracuje s ohledem na vefejné zajmy névrh
E rozhodnuti o namitkach a névrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k névrhu zmény
= Uzemniho planu

(urceny zastupitel do této etapy nezasahuje)
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16 CO JE REGULACNI PLAN

Regulaéni plan je pro obec nebo mésto dalSim nastrojem uzemniho planovani. Jedna se o nastroj, ktery stanovi
podrobné podminky vyuZiti zastavitelné plochy nebo vybrané ¢asti zemi. Na rozdil od uzemniho pléanu, ktery fesi
koncepCné zastavbu, regulacni plan fe$i podobu jednotlivych staveb, jejich charakter nebo podrobné strukturu
jejich uspofadani v Gzemi. Regulacni plan musi byt zpracovan v souladu s Gzemnim planem a je pro rozhodovani
v Uzemi zavazny.

Rozlisuji se dva ,,typy“ regulaénich planu:
= regulaéni plan z podnétu - o jeho pofizeni rozhoduje zastupitelstvo,

= regulaéni plan na zadost — zastupitelstvo rozhoduje az o jeho vydani. Pofizovatel zahdji pofizeni tohoto
regulaéniho planu (kona se pouze vefejné projednani) na zakladé obdrzeni zadosti investora/stavebnika
spliujici nalezitosti dle stavebniho zakona. Regulaéni plan na Zadost Ize pofidit pouze v pfipadé, pokud je tato
povinnost dana uzemnim planem.

V pfipadé, vyplyvali povinnost zpracovat regulaéni plan z uzemniho planu, je soucasti uzemniho planu zadani
regulaéniho planu a u regulacniho planu z podnétu pfiméfena lhita pro jeho vydani. Podminka vydani regulaéniho
planu z podnétu pozbyva platnosti marnym uplynutim uvedené |haty. Podminka vydani regulaéniho planu na
Zadost pozbyva platnosti, pokud k vydani nedojde do 1 roku od podani Uplné Zadosti v souladu se zadanim
regulaéniho planu; do uvedené Ihity se nezapoditava doba, po kterou zadatel zajistoval Upravu navrhu regulacniho
planu podle vysledku projednani.

Podle stavebniho zakona Ize souCasné pofizovat uzemni plan i regulaéni plan. PodrobnéjSi podminky pro
rozhodovani v konkrétni ploSe stanovené regulaénim planem tak mohou byt souasné koordinovany s uzemnim
planem.
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Na pofizovani regulaéniho planu se podileji:

= obec/mésto,

= pofizovatel,

= projektant,

= dotCené orgény,
= vefejnost,

= opravnény investor.

pofizovatel

projektant

dotéené organy

vefejnost

opravnény
investor

Pofizovatelem regulaéniho planu mdze byt tfad uzemniho planovani nebo také obecni i
méstsky Ufad, ktery zajisti spinéni kvalifikaénich pozadavk( podle ustanoveni § 24
stavebniho zakona. Cinnosti pofizovatele muze vykonavat pouze Gtednik nebo fyzicka
osoba spliiujici kvalifikaéni pozadavky podle § 24 stavebniho zakona. Pofizovatel je
administratorem a koordinatorem celého procesu pofizeni regulacniho planu. Pofizovatel
méa své kompetence dané stavebnim zakonem a musi pfi pofizovani regula¢niho planu
postupovat v souladu se svou odbornosti a pravnimi pfedpisy.

Projektantem regulacniho planu musi byt autorizovany architekt nebo autorizovany
urbanista. Zpracovani regulaéniho planu — Gzemné pldnovaci dokumentace, je vybranou
¢innosti ve vystavbé a tu mohou vykonavat pouze fyzické osoby, jeZ ziskaly opravnéni
k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu v Ceské komofe architektil. Projektant
zodpovidéa za odbornou stranku tvorby regulacniho planu, zejména za soulad regulacniho
planu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaSkami a taktéZz za soulad
regulaéniho planu s uzemnim planem.

Dotcené organy haji vefejné zajmy podle zvlastniho pravniho pfedpisu, napf. na Useku
ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského plGdniho fondu, ochrany lesa, statni
pamatkové péce. Pokud neni zadani regulacniho planu soucasti Uzemniho planu,
uplatiiuji k jeho zadani dotéené organy své pozadavky, k jeho navrhu a k névrhu
rozhodnuti 0 namitkach a vyhodnoceni pfipominek sva stanoviska.

V pribéhu pofizovani regulaéniho planu z podnétu, a pokud neni zadani regulaéniho
planu souCasti uzemniho planu, uplatfiuje vefejnost k zadani regulaéniho planu své
poZadavky. V pfipadé regulacniho planu z podnétu uplatiiuje vefejnost k jeho névrhu pro
spole¢né jednani pfipominky. K navrhu regulaéniho planu z podnétu i névrhu regulaéniho
planu na Zadost uplatfiuje vefejnost pfi vefejném projednani své pfipominky nebo
namitky. Namitky proti navrhu regulacniho planu mohou podat pouze osoby uvedené v
§ 85 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, pfipominky mize podat kdokoliv. Nad ramec téchto
moznosti danych stavebnim zakonem muze obec ¢i mésto do tvorby regulacniho planu
zapojit vefejnost, zejména vlastniky dotéenych pozemkd, i dalSimi zpusoby, napf.
zjistovani nazor(i obyvatel pomoci dotaznik(i, anket, pribézna diskuze nad situaci
v obci/mésté, nad pfedstavou o budoucnosti obce/mésta.

Opravnénym investorem je vlastnik, spravce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo
vefejné technické infrastruktury. Opravnény investor, pokud je zapsan v seznamu
opravnénych investord, je opravnén pozadovat, aby byl o Ukonech spravniho organu pfi
projednavani navrhu Gzemniho planu vyrozumén jednotlivé. Zadost o zapséani do
seznamu opravnénych investori podava opravnény investor mistné pfisluSnému
krajskému Ufadu. Krajsky Ufad vede seznam opravnénych investord, ktery zvefejiuje
zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup. Seznam opravnénych investor( pro JihoCesky
kraj je zvefejnén na http://lwww.kraj-jihocesky.cz/index.php?par%5bid_v%5d=2415).
V pribéhu pofizovani regulaéniho planu z podnétu, a pokud neni zadani regulacniho
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planu soucasti uzemniho planu, uplatriuje opravnény investor k zadani regulacniho planu
své pozadavky. V pfipadé regulaéniho planu z podnétu uplatiiuje opravnény investor
k jeho navrhu pro spoleéné jednani pfipominky. K navrhu regulacniho planu z podnétu i
navrhu regulaéniho planu na Zadost uplatiiuje opravnény investor pfi vefejném projednani
své namitky.
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17 STRUCNY POPIS FAZi PORIZENi A ZPRACOVANI
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU NEBO JEHO ZMENY?2

v

NAVRH PRO
SPOLECNE

JEDNANi

rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni regulacniho planu nebo jeho zmény

vybér pofizovatele regulaéniho planu nebo jeho zmény

vyplyva-li pofizeni regulacniho planu z Gzemniho planu, je soucasti uzemniho planu i zadani
regulaéniho planu; v tomto pfipadé etapa zadani odpada a pokraduje se etapou navrh pro
spole¢né jednani

nevyplyva-li pofizeni regulaéniho planu z Uzemniho planu, je nutné zpracovat zadani
regulaéniho planu a to pojednat s vefejnosti a dotéenymi organy

zpracovava-li se zména regulacniho planu, je nutné zadani zpracovat vzdy

zadani by mél byt souhrn strunych pozadavki/pokyn( pro projektanta, co by mélo byt
provéfovano v regulacnim planu nebo jeho zméné

zadani nema predurcovat feSeni
dotcené organy uplatriuji pozadavky stejné jako verfejnost a opravnény investofi

schvaleni zadani zastupitelstvem

jedna se o ,prvni“ navrh podoby regulaéniho planu nebo jeho zmény, ktery se projednava s
dotéenymi organy (uplatriuji k nému stanoviska), s vefejnosti (uplatriuje k nému pfipominky) a
s opravnénymi investory (uplatfuje k nému pfipominky)

tento ndvrh muze doznat fady zmén na zakladé stanovisek dotcenych organl a pisemnych
pfipominek vefejnosti a opravnénych investort

NAVRH PRO
VEREJNE
PROJEDNANI

jedna se o ,druhy* navrh podoby regulaéniho pldnu nebo jeho zmény, ktery se projednéva s
vefejnosti (uplatfiuje namitky a pfipominky), dotéenymi organy (uplatriuji pouze stanoviska k
Castem, které byly od spoleCného jednani zménény) a opravnénymi investory (uplatfiuje
k nému namitky)

dojde-li k podstatné upravé navrhu regulaéniho planu nebo jeho zmény na zakladé namitek,
pfipominek nebo stanovisek, je tfeba provést opakované verfejné projednani

NAMITKY

po vefejném projednani se zpracovava navrh rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni
pfipominek

k navrhu rozhodnuti o ndmitkdch a vyhodnoceni pfipominek uplatiuji dotéené organy
stanoviska a rozhoduje o nich zastupitelstvo

2 Nejednd se o zmény Uzemniho planu pofizované zkracenym postupem. Zkraceny postup pofizeni zmén
regulacniho planu je obdobny, jako pofizeni zmén Uzemniho planu zkracenym postupem uvedeny v kapitolach

11a12.

strénka | 32



= rozhodnuti zastupitelstva o vydani regulacniho planu nebo jeho zmény

= v pfipadé zmény regulacniho planu je nutno na Ufedni desce zvefejnit spolu s touto zménou i
Uplné znéni regulacniho planu po této zméné a to z divodu, aby zména nabyla Géinnosti

= pfedani regulaéniho planu nebo jeho zmény (véetné Upiné znéni regulaéniho planu po této
zméné) stavebnimu Ufadu, Ufadu Gzemniho planovani a krajskému Gfadu (rovnéz ve strojové
Citelném formatu)

= zvefejnéni vydaného regulaéniho planu nebo jeho zmény (vCetné Uplné znéni regulaéniho
planu po této zméné) zplsobem umozriujicim dalkovy pfistup a stejnym zplisobem zvefejnéni
mista, kde je mozné do néj nahlizet a zaslani téchto Udaji dotéenym organim

= zapis Udajl o vydaném regulaénim planu nebo jeho zmény do evidence Gzemné planovaci
¢innosti
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18 STRUCNY POPIS FAZi PORIZENi A ZPRACOVANI
REGULACNIHO PLANU NEBO JEHO ZMENY NA ZADOST3

Zadatel podé pofizovateli Zadost o vydani regulacniho planu. Souéasti Zadosti je mimo jiné
a. navrh regulacniho planu upraveny na zakladé stanovisek dotéenych organd,
b. stanoviska dotéenych organl k navrhu regulaéniho planu.

pofizovatel posoudi Uplnost podané zadosti, vzajemny soulad pfedloZenych stanovisek a
zajisti feSeni pfipadnych rozpor(

je-li souCasti Zadosti navrh planovaci smlouvy, pfedloZi ji pofizovatel pfisludnému
zastupitelstvu ke schvaleni

obec nebo mésto mize podminit vydani regulaéniho planu uzavienim smlouvy o spolutcasti

Zadatele na vybudovani nové nebo na Upravach stavajici vefejné infrastruktury (planovaci
smlouva)

(tato etapa v rémci pofizeni requlacniho planu na zadost neni)

o.
TZ=
~2 u = (tato etapa v rémci pofizeni requlacniho planu na Zadost neni)
Zaed
o
o = jedna se o navrh regulaéniho planu, ktery se projednava s vefejnosti (uplatfiuje namitky a
e pfipominky) a dotCenymi organy (uplatfiuji pouze stanoviska k Castem, které byly od
T u 2 puvodniho navrhu, ke kterému uplatnily sva stanoviska v ,uvodni fazi‘, zménény)
o2 I'%J
E =~ 8 dojde-li k podstatné Upravé navrhu regulacniho planu na zakladé namitek, pfipominek nebo
a- stanovisek, je tfeba provést opakované vefejné projednani
po vefejném projednani se zpracovava navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
E pfipominek
= k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatfiuji dotéené organy

stanoviska a rozhoduje 0 nich zastupitelstvo

* Regulaéni plan pofizeny na Zadost Ize zménit rozhodnutim pfislusného zastupitelstva pouze na Zadost toho,
komu pfislusi vykondvat prava z néj vyplyvajici. Bez takové Zzadosti Ize regulacni plan pofizeny na Zadost zménit
pouze z divodu jeho uvedeni do souladu s nasledné vydanymi Zasadami Gizemniho rozvoje, nasledné schvalenou
politikou Uzemniho rozvoje anebo nasledné vydanym Uzemnim planem. Pfi zméné regulacniho planu pofizeného
na Zadost se postupuje stejné jako v pfipadé zmény regulacniho planu z podnétu, viz kapitola 17.
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= rozhodnuti zastupitelstva o vydani regulacniho planu

= predani regulacniho planu (v&etné upiné znéni regulaéniho planu po této zméné) stavebnimu
Ufadu, Ufadu uzemniho planovani a krajskému ufadu (rovnéz ve strojové Citelném formatu)

= zvefejnéni vydaného regulaéniho planu zplsobem umozriujicim dalkovy pfistup a stejnym
zplsobem zvefejnéni mista, kde je mozné do néj nahlizet a zaslani téchto udaju dotéenym
organim

= zapis Udaju o vydaném regulaénim planu do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
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19 CINNOST ZASTUPITELSTVA PRI PORIZENIi REGULACNIHO
PLANU Z PODNETU NEBO JEHO ZMENY

= rozhoduje o pofizeni regulaéniho planu

= schvaluje zadost obce o pofizovani regulaéniho planu ufadem Uzemniho planovani, jinym
ufadem spliujicim kvalifikacni poZzadavky nebo uzavieni smlouvy s tzv. létajicim
pofizovatelem* (pokud je zvolena rada, tak tento krok schvaluje rada)

= schvaluje vybér ureného €lena zastupitelstva, tzv. ,uréeného zastupitele*

= schvaluje zadani regulacniho planu pouze v pfipadé, pokud pofizeni regulacniho planu
nevyplyva z tzemniho plénu a zadani tak neni obsahem Gzemniho planu

= obsahuje-li navrh regulaéniho planu nebo jeho zmény variantni FfeSeni, zastupitelstvo
rozhoduje o vybéru nejvhodnéjsi varianty

NAVRH PRO
SPOLECNE
JEDNANi

(zastupitelstvo do této etapy nezasahuje)

NAVRH PRO
VEREJNE
PROJEDNANi

= rozhoduje o ndmitkach uplatnénych k névrhu regulacniho planu nebo jeho zmény

NAMITKY
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pfed vydanim regulacniho planu by mélo zastupitelstvo ovéfit, Ze regulaéni plan nebo jeho
zména neni v rozporu

a
b
C.
d. s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a

@

. s vysledky projednani
. s politikou uzemniho rozvoje

s Uzemné planovaci dokumentaci

urbanistickych hodnot v Gzemi

s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpis

s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organl podle
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozport

zastupitelstvo rozhodne o

a.
b.
c.

vydani regulacniho planu nebo jeho zmény
zamitnuti vydani regulacniho planu nebo jeho zmény

vraceni navrhu regulaéniho pldnu nebo jeho zmény pofizovateli se svymi pokyny k jeho
pfepracovani a novému projednani
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20 CINNOST ZASTUPITELSTVA PRI PORIZENI REGULACNIHO
PLANU NA ZADOST#

= schvaluje z&dost obce o pofizovani regulaéniho pldnu ufadem uzemniho plédnovani, jinym
ufadem spliujicim kvalifikacni poZzadavky nebo uzavieni smlouvy s tzv. létajicim
pofizovatelem* (pokud je zvolena rada, tak tento krok schvaluje rada)

= schvaluje vybér ureného €lena zastupitelstva, tzv. ,uréeného zastupitele*

(tato etapa v rémci pofizeni requlacniho planu na Zadost neni)

O LU

x ==

[« BV E) <

=5 o = (tato etapa v rémci pofizeni requlacniho planu na Zadost neni)
Zed

Zw

(zastupitelstvo do této etapy nezasahuje)

NAVRH PRO
VEREJNE
PROJEDNANi

= rozhoduje o0 namitkach uplatnénych k navrhu regula¢niho planu

NAMITKY

* Regulaéni plan pofizeny na zadost Ize zménit rozhodnutim pfislusného zastupitelstva pouze na Zadost toho,
komu pfisluSi vykondvat prava z néj vyplyvajici. Bez takové Zadosti Ize regulacni plan pofizeny na Zadost zménit
pouze z divodu jeho uvedeni do souladu s nasledné vydanymi Zasadami Gizemniho rozvoje, nasledné schvalenou
politikou Uzemniho rozvoje anebo nasledné vydanym Uzemnim planem. Pfi zméné regulacniho planu pofizeného
na Zadost jsou Cinnosti zastupitelstva stejné jako v pfipadé zmény regulacniho planu z podnétu, viz kapitola 19.
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pfed vydanim regulaéniho planu by mélo zastupitelstvo ovéfit, Ze regulacni plan neni v
rozporu

@

a. s vysledky projednani
b.
c
d

s politikou Uzemniho rozvoje

. § Uzemné planovaci dokumentaci
. s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a

urbanistickych hodnot v Gzemi

s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpor

zastupitelstvo rozhodne o

a.
b.
c.

vydani regulacniho planu
zamitnuti vydani regulaéniho planu
vraceni navrhu pofizovateli se svymi pokyny k jeho pfepracovani a novému projednani
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21 CINNOST URCENEHO ZASTUPITELE PRI PORIZENI
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU NEBO JEHO ZMENY

= zvoleni uréeného zastupitele

(ureny zastupitel do této etapy nezasahuje)

(ureny zastupitel do této etapy nezasahuje)

= urCeny zastupitel ve spolupréci s pofizovatelem vyhodnoti vysledky projednani

NAVRH PRO
VEREJNE
PROJEDNANI

= uréeny zastupitel ve spolupraci s pofizovatelem zpracuje s ohledem na vefejné zajmy navrh
rozhodnuti o namitkach a névrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k névrhu regulacniho
planu.

NAMITKY

(urceny zastupitel do této etapy nezasahuje)
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22 CINNOST URCENEHO ZASTUPITELE PRI PORIZENI
REGULACNIHO PLANU NA ZADOSTS

= zvoleni uréeného zastupitele

(tato etapa v rémci pofizeni requlacniho planu na Zadost neni)

v

SPOLECNE
JEDNANI

(tato etapa v rémci pofizeni requlacniho planu na zadost neni)

NAVRH PRO

= urCeny zastupitel ve spolupréci s pofizovatelem vyhodnoti vysledky projednani

NAVRH PRO
VEREJNE
PROJEDNANI

= uréeny zastupitel ve spolupraci s pofizovatelem zpracuje s ohledem na vefejné zajmy navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu regulacniho
planu

NAMITKY

(ureny zastupitel do této etapy nezasahuje)

> Regulacni plan pofizeny na zadost Ize zménit rozhodnutim pfislusného zastupitelstva pouze na Zadost toho,
komu pfisluSi vykonavat prava z néj vyplyvajici. Bez takové Zadosti Ize regulacni plan pofizeny na Zadost zménit
pouze z dlvodu jeho uvedeni do souladu s nasledné vydanymi Zasadami Gizemniho rozvoje, nasledné schvalenou
politikou Uzemniho rozvoje anebo nésledné vydanym tzemnim planem. Pfi zméné regulaéniho planu pofizeného
na Zadost jsou Cinnosti uréeného zastupitele stejné jako v pfipadé zmény regulacniho planu z podnétu, viz kapitola
21.
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UZEMNIi STUDIE




23 CO JE UZEMNI STUDIE

Uzemni studie je pro obec nebo mésto izemné& planovacim podkladem, ktery navrhuje, provéfuje a posuzuje

mozna feSeni vybranych problému, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systémd v Gzemi (napf.

vefejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability), které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo

podminovat vyuziti a uspofadani tzemi nebo jeho vybranych asti.

Rozlisuji se tii typy Gzemnich studii, a to

= studie, ktera ovéfuje moznosti a podminky zmén v (zemi a slouzi jako podklad k pofizovani izemniho planu
nebo jeho zmény,

= studie, jejiz pofizeni vyplyva z Uzemniho planu jako podminka pro rozhodovani v Gzemi

= studie, jejiz pofizeni pfimo nevyplyva z uzemniho planu jako podminka pro rozhodovani v Uzemi, ale obec
Uzemni studii pofidi jako podminku pro rozhodovani v Gzemi nad ramec uzemniho planu

Uzemni studie neni zavaznym podkladem pro izemni rozhodovani, je ale (paklize je viozena do evidence uzemné
planovaci ¢innosti) podkladem neopominutelnym. To znamena, ze Ufad Gzemniho planovani nebo stavebni trad
musi vZdy porovnat navrhovany zamér s feSenim studie. V pfipadé odchylky od jejiho feSeni musi tuto odchylku
ve stanovisku nebo Uzemnim rozhodnuti odlivodnit s tim, Zze v odlvodnéni se prokaze, Ze bylo nalezeno z hlediska
cili a ukoll uzemniho planovani a vefejnych zajml vhodnéjSi nebo alespori rovnocenné feSeni, nez obsahuje
Uzemni studie.

Pokud pofizeni Uzemni studie vyplyva z uzemniho planu, je jeho soucasti zadani Uzemni studie a stanoveni
pfiméfené Ih(ty pro jeji zapis do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Podminka pofizeni tzemni studie pozbyva
platnosti marnym uplynutim uvedené Ilhity. Za pfiméfenou Ihitu |ze povazovat 4 az 5 let, u velkych mést Ize pfipustit
i 6 let.

Do procesu pofizeni ani schvaleni Uzemni studie zastupitelstvo nebo rada nevstupuje. Uzna-li pofizovatel uzemni
studie za vhodné o podobé navrhu Uzemni studie informovat zastupitelstvo nebo radu, mize tak udinit.
Zastupitelstvo nebo rada uzemni studii neschvaluji, pouze ji mdzou vzit na védomi.

V zadani uzemni studie mlze pofizovatel stanovit podminku, ze ten, kdo hodla realizovat zménu v Uzemi, zajisti
zpracovani Uzemni studie na své naklady.

Pofizovatel nejpozdéji do 8 let od posledniho vioZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti
provéfi aktualnost jejiho feSeni a v pfipadé moznosti dal§iho vyuziti uzemni studie vlozi o této skute¢nosti Udaje
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Nebude-li ve stanovené Ih(té provéiena aktualnost tzemni studie a Gdaje
0 jejim provéfeni nebudou vioZena do evidence uzemné planovaci Cinnosti, Ministerstvo pro mistni rozvoj,
popfipadé jim povéfena organizaéni sloZka statu, udaje o uzemni studii z evidence Uzemné planovaci €innosti
vypusti.

Ministerstvo pro mistni rozvoj, popfipadé jim povéfena organizacni slozka statu, vypusti udaje o uzemni studii z
evidence Uzemné planovaci Cinnosti téZ v pfipadé, Ze jeji obsah je v rozporu s pravnimi pfedpisy.

Obecna upozornéni:

= Studie by neméla byt pouhym preklopenim ZTV (zakladni technicka vybavenost) investora, ale méla by taktéz

v v v

kvalitné fesit i vefejny prostor.

= Redeni Uzemni studie neni zavazné. Samotna realizace fe$eni navrzeného (zemni studii, nap. strpét
komunikaci, verfejné prostranstvi apod. na svém pozemku, je tak dana zejména na vdili majitell pozemkd
takovéto feSeni akceptovat — ztotoznit se s nim.

= Kromé Uzemnich studii pofizenych pofizovatelem a zapsanych v evidenci izemné planovaci ¢innosti muzou
existovat i studie, které jsou zpracované investorem/stavebnikem (nepofizeni pofizovatelem, nezapsané v
evidenci Uzemné planovaci €innosti). Takovato studie neni tzemni studii podle stavebniho zakona, ale pouze
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navrhem UCastnika fizeni (investor/stavebnik), ktery je podle § 50 spravniho fadu podkladem pro vydani
spravniho rozhodnuti ((zemniho rozhodnuti). Uzemni studie pofizena pofizovatelem a zapsana v evidenci
Uzemné planovaci Cinnosti poziva presumpci spravnosti. Naproti tomu studie pofizena ucastnikem fizeni
(investorem/stavebnikem) nepoZiva presumpci spravnosti.

Na pofizovani uzemni studie se podileji:

obec/mésto,
pofizovatel,
projektant.

pofizovatel

projektant

Pofizovatelem (zemni studie mGZe byt Ufad Uzemniho planovani nebo také obecni &i
méstsky Ufad, ktery zajisti spinéni kvalifikaénich pozadavk( podle ustanoveni § 24
stavebniho zakona. Cinnosti pofizovatele mize vykonavat pouze Gfednik nebo fyzicka
osoba spliiujici kvalifikaéni pozadavky podle § 24 stavebniho zakona. Pofizovatel je
administratorem a koordinatorem celého procesu pofizeni tzemni studie. Pofizovatel ma
své kompetence dané stavebnim zakonem a musi pfi pofizovani Uzemni studie
postupovat v souladu se svou odbornosti a pravnimi pfedpisy.

Projektantem Uzemni studie musi byt autorizovany architekt nebo autorizovany urbanista,
pfipadné autorizovany inzenyr, je-li pfedmétem Uzemni studie pouze feSeni tykajici se
jeho specializace. Zpracovani uzemni studie — Uzemné planovaciho podkladu, je
vybranou €innosti ve vystavbé a tu mohou vykonavat pouze fyzické osoby, jez ziskaly
opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu v Ceské komofe architektd
nebo Ceské komofe autorizovanych inzenyrii a technikil. Projektant zodpovida za
odbornou stranku tvorby Uzemni studie.

strénka | 45



24 STRUCNY POPIS FAZi PORIZENi A ZPRACOVANI UZEMNI

’

NAVRH

STUDIE

schvaleni Zadosti o pofizovani izemni studie

zadani by mélo byt souhrnem struénych pozadavk(/pokyni pro projektanta, co by mélo byt
provéfovano v Uzemni studii

zadani nema predurcovat feSeni

jedna-li se o Uzemni studii, jejiz pofizeni vyplyva z uzemniho plénu, zad&ni musi respektovat
pozadavky pro zpracovani Uzemni studie vyplyvajici z Gzemniho planu, a to véetné jejiho
rozsahu definovaného Uzemnim planem

projektant zpracuje navrh Gzemni studii

stavebni z&kon nestanovuje povinnost néavrh Gzemni studie projednat s vefejnosti nebo
s dotCenymi organy a stejné tak neuklada pofizovateli povinnost projednat névrh Uzemni
studie v zastupitelstvu

uzné-li pofizovatel tzemni studie za vhodné, navrh Gizemni studie projednat s vefejnosti nebo
s dotéenymi organy, mize tak ucinit

uzné-li pofizovatel Uzemni studie za vhodné o podobé navrhu uzemni studie informovat
zastupitelstvo nebo radu, méze tak u€init

zastupitelstvo nebo rada Uzemni studii neschvaluje, pouze ji mize vzit na védomi

schvaleni moznost vyuziti Uzemni studie pofizovatelem a poté viozeni udajd o ni do evidence
Uzemné plénovaci €innosti

pfedani uzemni studie tomu, z jehoz podnétu, ktery byl spojen s Uhradou nékladu, byla
pofizena, stavebnimu Ufadu, Ufadu Uzemniho planovani, krajskému Ufadu a obci

zvefejnéni Uzemni studie zplsobem umoZrujicim dalkovy pfistup a stejnym zplsobem
zvefejnéni mista, kde je mozné do néj nahlizet a zaslani téchto udaju dotéenym organim
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25 CINNOST ZASTUPITELSTVA PRI PORIZENIi UZEMNI STUDIE

= schvaluje zadost obce o pofizovani Uzemni studie Ufadem Uzemniho planovani, s jinym
Ufadem spliujicim kvalifikaéni poZadavky nebo uzavieni smlouvy s tzv. létajicim
pofizovatelem* (pokud je zvolena rada, tak tento krok schvaluje rada)

(zastupitelstvo nebo rada do této etapy nezasahuje)

(zastupitelstvo nebo rada do této etapy nezasahuje)

(zastupitelstvo nebo rada do této etapy nezasahuje)

26 CINNOST URCENEHO ZASTUPITELE PRI PORIZENi UZEMNI
STUDIE

Pfi pofizeni uzemni studie se neschvaluje urCeny ¢len zastupitelstva, tzv. ,ureny zastupitel”.
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DOHODA O
PARCELACI




27 CO JE DOHODA O PARCELACI

Dohoda o parcelaci je dohoda vlastnik v Uzemi o déleni, scelovani nebo vyméné pozemk, kterd umozni nové
vyuziti a usporadani dotCeného uzemi. Jedna se v podstaté o pfeparcelovani Uzemi tak, aby jeho vyuZiti bylo
optimalni z urbanistického hlediska a z hlediska ekonomie zastavby. Dohoda o parcelaci by méla uspofadat
jednotlivé parcely urené pro zastavbu a vymezit komunikace, resp. vefejny prostor zpfistupnujici tyto parcely.
S navrZenou ,dohodou o parcelaci* musi souhlasit vSichni viastnici pozemk.

Dohoda o parcelaci mimo jiné obsahuje

zavazek vlastniki pozemkl ke sniZeni svého podilu pfevodem pomérné Casti pozemkd nezbytnych pro
realizaci vefejné infrastruktury, popfipadé zavazek strpét na svém pozemku liniovou ¢ast technické
infrastruktury,

souhlas vlastnikd s délenim, scelovanim nebo vyménou pozemkd, kterd umozni nové vyuZiti a uspofadani
dotéeného Uzemi nebo souhlas viastnik(i s odprodejem pozemkd,

dohodu o majetkovém vypofadani v pfipadé, Ze se néktefi vlastnici neucastni na realizaci zaméru nového
vyuZiti Uzemi nebo Ze parcelace navrZend v souvislosti s novym vyuzitim Uzemi neumozni zachovat jejich
podil na celkové hodnoté nebo vyméfe lokality,

plnd moc k podani Z&dosti o pofizeni regulaniho planu nebo o vydani tzemniho rozhodnuti,

plnd moc k podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti po vydani regulaéniho planu nebo tzemniho
rozhodnuti.

K dohodé o parcelaci se mimo jiné piiklada

graficka priloha zachycujici nové parcelni uspofadani odpovidajici navrhu regulaéniho planu nebo navrhu
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, doplnéna popisem dohodnuté Upravy vlastnickych vztah(.

Dohodu o parcelaci Ize poZadovat pouze v pfipadé, kdy je jeji povinnost zpracovani dana uzemnim planem.

Na dohodé o parcelaci se podileji:

Urad uzemniho planovani,
stavebni ufad,

dotéené orgény,
katastralni urad,

vlastnici pozemka.

ufad uzemniho Urad Gzemniho planovani vydava osvédéeni o souladu dohody o parcelaci se zadanim
planovani obsazenym v Uzemnim planu nebo zasadach Uzemniho rozvoje, v ostatnich pfipadech

osvédCenim o ucelenosti lokality, tj. zahrnuti vSech prostorové a funkéné souvisejicich,
samostatné nevyuzitelnych pozemku do feSeni.

stavebni Ufad Stavebni Ufad na zakladé obdrzené kompletni z&dosti o vydani uzemniho rozhodnuti o

déleni nebo scelovani pozemkd zahaji uzemni fizeni.

dotéené organy Soudasti Zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku jsou i

stanoviska dotéenych organu k navrhu déleni nebo scelovani pozemka.

katastralni urad Po vydani Gzemniho rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd stavebnim Gfadem

navazuje zadost na vklad do katastru nemovitosti.

vlastnici pozemkii  Ugelem dohody o parcelaci je umoznit realizaci urcitého zaméru pli soudasném rozdéleni

nakladl a prospéchu spojenych s jeho realizaci. Je potfebny souhlas 100% vlastnikd
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(souhlas vlastnik( s délenim, scelovanim nebo vyménou pozemku, ktera umozni nové
vyuziti a usporadani dotéeného Gzemi nebo souhlas viastnik(i s odprodejem pozemku).

Stavebni zakon ani provadéci vyhlaska neurcuiji, kdo je opravnén dohodu o parcelaci vyhotovit. Krajsky Grad
v tomto pfipadé doporuCuje minimalné pfizvat odborné zpUsobilou osobu opravnénou k vykonu zeméméfické
¢innost (zakon ¢&. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu souvisejicich s jeho
zavedenim). Dlvodem je, ze soucasti zadosti na vklad do katastru nemovitosti je i geometricky plan
(zékon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti a vyhlaska &. 57/2013 Sb., o katastru nemovitosti).

V pfipadé, ze dohodou o parcelaci by mél byt dan predpoklad vzniku novych komunikaci, krajsky Ufad doporuéuje
pfizvat i autorizovaného inzenyra, kterému byla udélena autorizace pro obor dopravni stavby (zakon ¢&. 360/1992
Sb., 0 vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a techniku éinnych
ve vystavbé).

S ohledem na skuteCnost, kdy navrhem nové parcelace dochazi k velmi vyznamnému ovlivnéni budouciho
vymezeni vefejnych prostranstvi a rozvrzeni budouci zastavby, krajsky Ufad doporuCuje pfizvat i autorizovaného
architekta nebo autorizovaného urbanistu (zakon ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd
a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé).

28 CINNOST ZASTUPITELSTVA PRI PORIZENi A ZPRACOVANI
DOHODY O PARCELACI

V procesu pofizeni dohody o parcelaci nefiguruje zastupitelstvo.

29 CINNOST URCENEHO ZASTUPITELE PRI PORIZENi DOHODY
A PARCELACI

V procesu pofizeni dohody o parcelaci se neschvaluje urCeny ¢len zastupitelstva, tzv. ,uréeny zastupitel”.
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ZPRAVA O
UPLATNOVANI




30 CO JE ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

Podle stavebniho zakona pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani tzemniho planu a
poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. Vydani zmény
uzemniho planu stanovenou Ctyfletou Ihitu ,neprodluzuje”.

Zjednodu$ené Ize fici, ze zprava vyhodnocuije stavajici Gzemni plan z hlediska jeho souladu s politikou Gzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s uréenymi problémy k feSeni v Uzemnim planu
vyplyvajicimi z uzemné analytickych podkladd a dale z pohledu zmén podminek, na zékladé kterych byl Gzemni
plan vydan. Zjednodusené Ize taktéz fici, Ze zprava vyhodnocuje uzemni plén a uréuje, zda napliiuje vSechny
potfeby obce €i mésta, a v pfipadé, Ze nikoliv, zda je potfeba pofidit jeho zménu nebo pofidit novy uzemni plan.
Zprava taktéz vyhodnocuje pfipadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi a posuzuje nemoznost vyuzit
vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Ze stavebniho zakona vyplyva, Ze navrh zpravy o uplatfiovani zpracovava pofizovatel. Nicméné s ohledem na
potfebu vyhodnoceni tzemniho planu, a to i ve vztahu k obci/méstu a k jejich aktualnim potfebam, je zadouci, aby
se na jeji pfipravé podilel i uréeny zastupitel. Minimélné touto spolupraci dojde i k pfedchazeni mozného
neschvaleni zpravy o uplatfiovani v zastupitelstvu obce ¢i mésta napf. z divodu nezohlednéni aktualnich potfeb a
pozadavk( obce/mésta ze strany pofizovatele.

Ze zpravy o uplatfiovani muze vyplynout;

= potfeba zpracovani zmény Gzemniho planu (souéasti zpravy je pak i zadani zmény Gzemniho planu),

= potfeba zpracovani zcela nového Gzemniho planu (soucasti zpravy nemize byt zadani nového uzemniho
planu, toto je potfeba zpracovat samostatné),

= Kkonstatovani vyhovujiciho stavu (neni potfeba pofidit zménu Gzemniho planu, ani novy Uzemni plan).

V pfipadé, pokud by zprava o uplatiovani konstatovala nesoulad uzemniho planu se zasadami Uzemniho rozvoje
nebo politikou Uzemniho rozvoje, musi zprava obsahovat vzdy pozadavek na pofizeni zmény Uzemniho planu
odstrafujici tento nesoulad, pfipadné pozadavek na pofizeni nového Uzemniho planu.
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Na zpravé o uplatiiovani se podileji:

= obec/mésto,

= pofizovatel,

= dotCené orgény,
= vefejnost,

= opravnény investor.

pofizovatel

dotcené organy

vefejnost

opravnény
investor

Pofizovatelem zpravy o uplatiiovani mdze byt ufad Gzemniho planovani nebo také obecni
¢i méstsky Urad, ktery zajisti spinéni kvalifikacnich poZadavku podle ustanoveni § 24
stavebniho zakona. Cinnosti pofizovatele mize vykonavat pouze Gfednik nebo fyzicka
osoba spliiujici kvalifikaéni pozadavky podle § 24 stavebniho zakona. Pofizovatel je
administratorem a koordinatorem celého procesu pofizeni zpravy o uplatiovani
Uzemniho plénu. Pofizovatel ma své kompetence dané stavebnim zékonem a musi pfi
pofizovani zpravy o uplatfiovani postupovat v souladu se svou odbornosti a pravnimi
predpisy.

Dotéené organy haji vefejné zajmy podle zvlastniho pravniho pfedpisu, napf. na Useku
ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského pldniho fondu, ochrany lesa, statni
pamatkové péce. V pribéhu pofizovani zpravy o uplatovani uplatiuji k jejimu navrhu
své pozadavky.

V pribéhu projednani zpravy o uplatfiovani uplatfiuje k ni vefejnost své pfipominky.

Opravnénym investorem je vlastnik, spravce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo
vefejné technické infrastruktury. Opravnény investor, pokud je zapsén v seznamu
opravnénych investord, je opravnén pozadovat, aby byl o Ukonech spravniho organu pri
projednavani navrhu Uzemniho planu vyrozumén jednotlivé. Zadost o zapsani do
seznamu opravnénych investor(i podava opravnény investor mistné pfisluSnému
krajskému Ufadu. Krajsky Ufad vede seznam opravnénych investord, ktery zvefejiuje
zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup. Seznam opravnénych investor( pro JihoCesky
kraj je zvefejnén na http://www.kraj-jihocesky.cz/index.php?par%5bid_v%5d=2415).
V pribéhu projednéni zpravy o uplatiovani k ni uplatiuje opravnény investor své
pfipominky.
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31 STRUCNY POPIS FAZi PORIZENI A ZPRACOVANI ZPRAVY O
UPLATNOVANI

PROJEDNANi

pofizovatel, tj. Ufad tzemniho pldnovani nebo Ufad splifiujici kvalifikacni poZadavky (étajici
pofizovatel je-li s nim uzaviena smlouva), zasle zastupitelstvu informaci o potfebé zpracovat
zpravu o uplatriovani

s ohledem na potfebu vyhodnoceni Gzemniho planu i ve vztahu k obci/méstu a k jejim
aktuélnim potfebdm je Z&douci, aby se na jeji pfipravé podilel i uréeny zastupitel (stavebni
zakon v3ak uréeného zastupitele pfi zpracovani zpravy o uplatfovani nevyZaduje)

pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem zpracuji navrh zpravy o uplatfiovani

navrh zpravy se projednava s vefejnosti a dotenymi organy, ktefi mohou k navrhu uplatnit

své pozadavky

pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem uplatnéné pozadavky vyhodnoti a pfipadné je

zapracuji do zpravy o uplatiiovani tzemniho planu

ze zpravy u uplatiovani mize vyplynout

a. potifeba zpracovani zmény Uzemniho planu (souéasti zpravy je pak i zadani zmény
Uzemniho planu)

b. potfeba zpracovani zcela nového Gzemniho planu (soucasti zpravy nemlize byt zadani
nového Uzemniho planu, toto je potfeba zpracovat samostatné)

c. konstatovani vyhovujiciho stavu (neni potfeba pofidit zménu Gzemniho planu nebo novy
Uzemni plan)

schvaleni zpravy o uplathovani uzemniho planu
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32 CINNOST ZASTUPITELSTVA PRI PORIZENi A ZPRACOVANI
ZPRAVY O UPLATNOVANI

= schvaluje Zadost obce o pofizeni zpravy o uplatiovani ufadem Uzemniho planovani, jinym
Ufadem spliujicim kvalifikaéni poZadavky nebo uzavieni smlouvy s tzv. létajicim
pofizovatelem* (pokud je zvolena rada, tak tento krok schvaluje rada)

= schvaluje vybér uréeného ¢lena zastupitelstva, tzv. ,uréeného zastupitele” (neni povinnost ze
stavebniho z&kona, nicméné krajsky ufad doporucuje jeho zvoleni)

(zastupitelstvo do této etapy nezasahuje)

= zastupitelstvo mize zpravu o uplatiiovani schvalit anebo neschvalit
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33 CINNOST URCENEHO ZASTUPITELE PRI PORIZENI A
ZPRACOVANI ZPRAVY O UPLATNOVANI

Ze stavebniho z&kona vyplyva, ze navrh zprévy o uplatiovani zpracovava pofizovatel. Ze stavebniho zakona
nevyplyva povinnost pro zpravu o uplatiiovani vybirat uréeného zastupitele. Nicméné s ohledem na potiebu
vyhodnoceni Gzemniho planu, a to i ve vztahu k obci/méstu a k jejich aktualnim potfebam, je zadouci, aby se na
jeji pfipravé soucasné podilel i uréeny zastupitel. Minimalné touto spolupraci dojde k pfedchazeni mozného
neschvaleni zpravy o uplatfiovani v zastupitelstvu napf. z divodu nezohlednéni aktualnich potfeb a pozadavk(
obce/mésta ze strany pofizovatele.

Bude-li pro potfiebu zpracovani zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu vybran uréeny zastupitel, na jejim pofizovani
se miZe podilet nasledovné:

= spolu s pofizovatelem se mlze podilet na zpracovani navrhu zpravy o uplatfiovani tzemniho
planu

= spolu s pofizovatelem muze ur€eny zastupitel vyhodnotit vysledky projednani zpravy o
uplatiovani tzemniho planu

PROJEDNANi

(ureny zastupitel do této etapy nezasahuje)
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SMLOUVY




34 NALEZITOSTI SMLOUVY MEZI OBCI/MESTEM A

PROJEKTANTEM UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZMENY

Podrobnéji se podobé smluv vénuje samostatny metodicky pokyn krajského Ufadu €. 1/2018 ,NaleZitosti smlouvy
na zpracovani uzemniho plénu nebo jeho zmény a smlouvy na vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj tzemi.”
Metodicky pokyn je zvefejnén na Portalu digitaini mapy vefejné spravy JihoCeského kraje, v sekci uzemni
planovani, smérnice a metodiky. http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/smernice-a-metodiky/.

341 KDY SMLOUVU UZAVIRAT

Smlouvu mezi projektantem a obci doporuCuije krajsky Ufad uzavirat az po schvaleni zadani tzemniho planu nebo
jeho zmény z nasledujicich divodu:

K zadani uzemniho planu mdze ve svém stanovisku krajsky ufad, organ zivotniho prostfedi uplatnit pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na Zivotni prostiedi podle zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, anebo konstatovat, zda Ize nebo nelze
vylouéit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téZ ,zakon ochrané pfirody a krajiny). Z tohoto
stanoviska tedy muze vyplynout povinnost pro pofizovatele uvést v navrhu zadani zemniho planu nebo jeho
zmény pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na Zivotni prostiedi anebo posouzeni
Uzemniho planu podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Pfi podani nabidky na zpracovani Uzemniho planu nebo jeho zmény miize projektant pfesnéji stanovit
kone¢nou cenu zakazky, nebot je mu znamo, zda bude soucasti nadvrhu Uzemniho pldnu nebo zmény
Uzemniho planu i vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na Zivotni prostiedi anebo posouzeni tzemniho planu
podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Jako soucast vybérového Fizeni nebo poptavkového fizeni na zpracovani uzemniho planu nebo jeho zmény
muze byti schvalené zadani tzemniho planu nebo zmény Gzemniho planu. Projektant tak pfi tvorbé nabidkové
ceny mé z tohoto zadani pfedstavu o rozsahu moznych praci a definovani koneéné ceny tak vice odpovida
rozsahu odvedené prace projektantem.

V pfipadé, kdy je smlouva mezi projektantem a obci uzavfena pfed schvalenim zadani, narlsta riziko
nasledného navySovani ceny za dilo z divodu vicepraci, které bude projektant poZadovat uhradit, protoze je
objektivné v dobé uzavirani smlouvy nemohl pfedvidat. Jedna se napf. o pozadavky dotéenych organt nebo
poZadavky obce, které se objevi ve schvaleném zadani tzemniho planu nebo zméné tzemniho planu. Tvorba
ceny na zakladé schvaleného zadani tak do jisté miry pfispiva i k eliminovani neZzadoucich dodatku ke smlouvé
a narustani vysledné ceny za dilo, protoZe v dobé uzavirani smlouvy jsou poZadavky obce i dotéenych organi
projektantovi ziejmé.

strénka | 59


http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/smernice-a-metodiky/

34.2 ZAKLADNIi NALEZITOSTI SMLOUVY

= Definice objednatele a zhotovitele

Smlouva by méla specifikovat smluvni strany, tj. kdo je objednatelem dila a kdo jeho zhotovitelem.
Objednatelem je obec, méstys nebo mésto, zhotovitelem je zpracovatel Gzemniho planu, ktery zajisti spinéni
kvalifikacnich pfedpokladu, tj. autorizaci opraviujici vypracovavat Gzemné planovaci dokumentaci. Smluvni
strany by mély byt ve smlouvé definovany pomoci tdaji z obchodniho nebo Zivnostenského rejstfiku.

= Specifikace predmétu pInéni a jeho jednotlivé etapy

Smlouva by méla obsahovat definici dila (Uzemni plan nebo zména Uzemniho planu) a rozdéleni jeho
zpracovani do jednotlivych etap (dlivodem rozdéleni do etap je lepSi kontrola zpracovavani dila a na ni
navazana splatnost ceny dila, resp. jeho jednotlivych etap). Definice dila musi byt pfesna, jasna, urcité a
srozumitelna. Jen pfesné specifikované dilo miZe zamezit pozdéjSim spordim o smlouvy.

= Pocet vyhotoveni

Smlouva by méla obsahovat poéty vyhotoveni dokumentace pro odevzdani jednotlivych etap. Pocet
vyhotoveni pro Uzemni plan nebo zménu uzemniho planu:

1. etapa

2. etapa

3. etapa

4. etapa

5. etapa

analyza vstupnich podkladd/prizkumy a rozbory — v jednom vyhotoveni véetné digitaini podoby
(vyhotoveni obdrzi obec)

Pozn. Jedné se o etapu, ktera nevyplyva ze stavebniho zakona ani ze Zadné jeho provadéci
vyhlasky. Tuto etapu si zpracovava projektant jako ,podklad” pro zpracovani navrhu tzemniho
planu nebo jeho zmény. Nicméné data z analyzy vstupnich podkladi/prizkumd a rozbort, mizou
byt vyuZitelna pro jiné tcely, napf. zpracovani Gzemné analytickych podkladd.

navrh Uzemniho planu/zmény uzemniho planu pro spoleéné jednani — ve dvou vyhotovenich
véetné digitalni podoby (jedno vyhotoveni obdrzi obec, druhé pofizovatel Uzemné planovaci
dokumentace).b

navrh Uzemniho planu/zmény Gzemniho planu pro vefejné projednani — ve dvou vyhotovenich
véetné digitalni podoby (jedno vyhotoveni obdrZi obec a druhé pofizovatel uzemné planovaci
dokumentace)

navrh Uzemniho planu/zmény Gzemniho planu pro vydani zastupitelstvem obce — v jednom
vyhotoveni v€etné digitalni podoby (toto jedno vyhotoveni bude predkladano pofizovatelem
zastupitelstvu obce, které bude rozhodovat o vydani uzemniho planu nebo jeho zmény)

Uzemni plan/zména Uzemniho planu — ve Ctyfech vyhotovenich véetné digitalni podoby (je
potreba vyhotovit potfebny pocet paré v souladu s § 165 odst. 1 stavebniho zakona, a to pro obec,
pro kterou je Uzemni plan nebo jeho zména pofizovan, pro stavebni ufad, ufad uzemniho
planovani a krajsky Urad)

upiné znéni” — ve Ctyfech vyhotovenich v tisténé nebo digitalni podobé (je potfeba vyhotovit
potfebny pocet paré v souladu s § 165 odst. 1 stavebniho zakona, a to pro obec, pro kterou je
Zména Uzemniho planu pofizovana, pro stavebni tfad, ufad tizemniho planovani a krajsky Ufad)

= Pouzité technologie

Smlouva by méla obsahovat poZadavky na digitalni zpracovani dila. Pro specifikaci poZadavkd na digitalni
zpracovani Uzemniho planu doporu¢ujeme zvolit jednu z variant (varianta ArcGIS a varianta CAD), které jsou

&V pfipadé zpracovani zmén zkracenym postupem se sluéuje 2. a 3. etapa do jedné.
7 UplIné znéni se tyka pouze zmén uzemniho plénu véetné zmén pofizenych zkracenym postupem.
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blize popsany v metodickém pokynu €. 2/2018 ,Digitalni zpracovani Gzemné planovaci dokumentace
zpracovaném krajskym Ufadem. Vybér varianty zpUsobu zpracovani mlze zohlednit pouzivany software pro
praci s tzemné analytickymi podklady na Ufadu Uzemniho planovani pfislu$né obce s rozsifenou pisobnosti.

Metodicky pokyn je zvefejnén na Portalu digitalni mapy vefejné spravy JihoCeského kraje, v sekci Uzemni
planovani, smérnice a metodiky. http://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/gs/smernice-a-metodiky/

Uzemni plan, regulaéni plan a Gplné znéni této Gzemné planovaci dokumentace po vydani jeji zmény se
poskytuje krajskému Ufadu rovnéz v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu. Strojové Citelnym
formatem pro potfeby uzemné planovaci ¢innosti se rozumi format datového souboru s takovou strukturou,
kterd umoziuje programovému vybaveni snadno nalézt, rozpoznat a ziskat z tohoto datového souboru
konkrétni informace, véetné jednotlivych Gdaju a jejich vnitini struktury.

Terminy plnéni

Smlouva by méla obsahovat terminy pInéni jednotlivych etap. Tyto terminy pinéni se budou li$it v zavislosti na
velikosti obce/mésta, potu obyvatel apod.

Cenadila

Smlouva by méla obsahovat pevné stanovenou cenu dila. Celkova cena za dilo, resp. cena jednotlivych etap,
se bude liSit v zavislosti na velikosti obce/mésta, potu obyvatel apod.

V pfipadé zmény Gzemniho planu je dlezité zahrnout do ceny dila i zpracovani Upiného znéni po jeho zméné.
V pfipadé pokud bude nutné zpracovat i vyhodnoceni vlivi uzemniho planu nebo jeho zmény na udrzitelny

rozvoj Uzemi, je potfeba vyjma smlouvy na zpracovani Uzemniho planu nebo zmény tUzemniho planu, uzavfit
i smlouvu na zpracovani tohoto vyhodnoceni.

Splatnost ceny dila

Smlouva by méla obsahovat splatnost jednotlivych etap s uvedenim, za jakych podminek je mozné tyto etapy
dila proplacet.

Piebirani jednotlivych etap dila

Smlouva by méla obsahovat podminky, za kterych budou jednotlivé etapy pInéni pfebirany a terminy pro
pfipadné opravy vyplyvajici z vadného plnéni.

Krajsky ufad doporucuje jednotlivé etapy pfebirat po vydani souhlasného pisemného zapisu o predani
konkrétni etapy. Kontrolu spravnosti by mél provést pofizovatel Uzemniho planu. Podle stavebniho zékona
provadi v pribéhu pofizovani uzemniho planu kontrolu jeho souladu se stavebnim zakonem a provadécimi
vyhlaSkami pofizovatel. Je mozné, aby tuto kontrolu provedla i jind osoba majici autorizaci opraviiujici
vypracovavat Uzemné planovaci dokumentaci

Pokud se v prubéhu kontroly dojde ke zjiSténi, Ze konkrétni etapa trpi vadami, vrati objednatel (obec/mésto)
etapu zhotoviteli k dopracovani spolu se soupisem zjisténych nedostatk(, tj. vyda negativni pisemny zapis.

Krajsky ufad doporucuje objednateli jednotlivé pfedavané etapy zhotovitelem vzdy konzultovat s pofizovatelem
Uzemniho planu nebo jeho zmény a teprve na zakladé jeho sdéleni vydat souhlasny pisemny zapis nebo etapu
vratit zhotoviteli k dopracovani.

Poruseni smluvnich povinnosti
Smlouva by méla obsahovat podminky, kdy je moZné od smlouvy odstoupit.

Sankce, smluvni pokuty
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Smlouva by méla obsahovat sankce, které je mozné uplatnit v pfipadé prodleni pInéni dila. VySe téchto sankci
by se méla odvijet od celkové ceny dila (pfedmétu pinéni).

= Zaruka za dilo
Smlouva by méla obsahovat definovani zaruk za dilo.

Krajsky ufad doporuduje délku zaruky stanovit minimalné na rok, nebot' Gzemni plan, jeho zménu, regulacni
plén nebo jeho zménu Ize pfezkoumat do jednoho roku od nabyti jeho G¢innosti. Dojde-li tak ke zruSeni ¢asti
nebo celého Uzemniho planu nebo jeho zmény, pfipadné regulacniho plénu, jeho Casti nebo jeho zmény
z divodu chyby na strané projektanta, Ize se v rdmci zaruky domahat opravy vad dila.

343 DOPLNUJICi INFORMACE, POKUD SE ZPRACOVAVA VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ

Pokud krajsky Ufad, jako pfislusny Urad uplatnil k navrhu zadani poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi
Uzemniho planu na Zivotni prostfedi podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostredi, ve
znéni pozdéjSich predpisl, anebo pokud konstatoval, Ze nelze vylougit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast podle zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pfedpis, je nutné zpracovat vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu nebo jeho zmény na udrzitelny rozvoj Gzemi.
V tomto pfipadé je nutné, vyjma smlouvy na zpracovani Uzemniho planu nebo zmény uzemniho planu, uzavfit
i smlouvu na zpracovani vyhodnoceni vlivi tzemniho planu nebo jeho zmény na udrzitelny rozvoj uzemi.

34.4 DOPLNUJICI INFORMACE, POKUD SE ZPRACOVAVA ZMENA UZEMNIHO PLANU

Podle § 55¢ stavebniho zakona zména Gzemniho planu a Uplné znéni tzemniho planu po této zméné obec
doruci vefejnou vyhladkou; dnem doruéeni zmény Uzemniho plénu a Uplného znéni nabyva zména ucinnosti.
Aby zména Uzemniho planu nabyla ucinnosti, je potfeba jiz ve smlouvé zajisti zpracovani Uplného znéni
Uzemniho planu. Kdo Uplné znéni vyhotovi a kdo uhradi naklady na jeho pofizeni a kolik paré uplného znéni
bude vyhotoveno.

Uplné znéni Gizemniho planu po vydani jeji zmény se poskytuje stavebnimu Gfadu, Gfadu Gzemniho planovani
a krajskému ufadu, jemuZ se uvedena dokumentace poskytuje rovnéz v elektronické verzi ve strojové Citelném
formatu a déle se pfedava i obci, pro kterou byla zména pofizena. Je tedy potfeba smluvné zajistit, ze Uplné
znéni bude vyhotoveno ve 4 paré a v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu.

Uplné znéni Gzemné planovaci dokumentace obsahuije:

= zvyrokové Casti textovou a grafickou ¢ast izemné planovaci dokumentace, ve znéni platném po zméné
Uzemniho planu,

=z odGvodnéni koordinacni vykres celého Uzemi obce.
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35 NALEZITOSTI SMLOUVY MEZI OBCI/MESTEM A
,LETAJICiM“ PORIZOVATELEM

Podrobnéji podobé smluv se vénuje samostatny metodicky pokyn krajského Ufadu €. 1/2017 ,NaleZitosti smlouvy
na pofizeni zemniho pléanu nebo jeho zmény.* Metodicky pokyn je zvefejnén na Portalu digitalni mapy vefejné
spravy Jihoeského kraje, vsekci uzemni planovani, smérnice a metodiky. http://geoportal.kraj-
jihocesky.gov.cz/gs/smernice-a-metodiky/

351 ZAKLADNi NALEZITOSTI SMLOUVY

Definice pfikaznika a pfikazce

= NejCastéji smlouvy pfikazni, tj. pfikazce a pfikaznik. Pfikazce je obec, méstys nebo mésto, pfikaznik je
pravnicka nebo fyzicka osoba opravnéna k vykonu Gzemné planovaci ¢innosti podle § 24 odst. 1 stavebniho
zakona. KvalifikaCni pozadavky pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti spliiuje fyzicka osoba, kterd ma
osvédCeni zvlastni odborné zpusobilosti pro spravni ¢innosti v tzemnim planovani, pfislusné vysokoSkolské
vzdélani, pfipadné odpovidajici délku praxe pfi vykonu Uzemné planovaci innosti ve vefejné spravé.

Specifikace predmétu plnéni

= Smlouva by méla pfesné specifikovat &innost pofizovatele, pro kterou je smlouva s pofizovatelem uzavirana,
napf. pofizeni Uzemniho planu, pofizeni zmény Uzemniho planu, pofizeni Uzemni studie, regulaéniho planu.

= Je vhodné uvést i jednotlivé etapy pinéni.

Napf. pofizeni etapy zadani Uzemniho planu, pofizeni etapy spole¢né jednani o navrhu Uzemniho planu,
pofizeni etapy vefejné projednani navrhu Uzemniho planu, pofizeni etapy zpracovani navrhu rozhodnuti
o namitkach a vyhodnoceni pfipominek, pofizeni etapy navrhu Gzemniho planu pro vydani v zastupitelstvu,
pofizeni etapy pfedani vydaného Gzemniho planu, zvefejnéni Gdaju a zaslani oznameni o vydaném tzemnim
planu, kompletace spisu a zapis do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

= Je duleZité specifikovat i dal$i ¢innosti nad ramec stavebniho zakona, bude-li je obec/mésto vyzadovat.

Napf. setkéni s ob&any nad tvorbou zadani nebo navrhu uzemniho planu, setkani s pracovni skupinou nad
tvorbou Uzemniho planu.

= Je vhodné ve smlouvé pamatovat i na dalSi ikony, které mizou pfi pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény,
Uzemni studie nebo regulacniho planu vzniknout.

Napf. opakované vefejné projednani, feSeni rozporu.
Terminy pInéni

= Sohledem nasilnou vazbu na ¢innost (IhGty) projektanta je obtizné stanovit konkrétni IhGty plnéni pofizovatele.
Nicméné Ize pofizovateli stanovit Ihdty pro jim provadénou kontrolu pfedanych etap navrhu izemniho planu
nebo jeho zmény, pfipadné uzemni studie a na tuto navazat zahajeni projednani té které etapy pofizovatelem.

= Smlouvu Ize uzavfit na ur€itou lhitu (od ... do ...) nebo na urcité plnéni (pofizeni Uzemniho planu, pofizeni
zmény Uzemniho planu, pofizeni Uzemni studie).

Cena

= Cena muze byt uzaviena na celou ¢astku za pofizeni tzemniho planu nebo zménu tzemniho planu, pfipadné
rozdélend na jednotlivé etapy.

= Cena mU(Ze byt stanovena hodinou odménou s pfedpokladanym rozsahem hodin za urcitou etapu.
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Splatnost ceny dila
= Cena m0Zze byt uhrazena po ukon&eni pofizeni uzemniho planu nebo zmény uzemniho planu.

= Cena m(Zze byt uhrazena po jednotlivych etapach pofizeni.

= Cena mU(Ze byt uhrazena za urcity asovy Usek (mési¢né apod.).

Soucéinnost smluvnich stran

= Ve smlouvé je dobré pamatovat na skute¢nost, ze pofizovatelem je vzdy obecni/méstsky ufad. ,Létajici®
pofizovatel je ,zaméstnanec* Ufadu. VeSkeré pisemnosti proto musi odchazet na hlavickovém papife
obecniho/méstského Ufadu a musi byt odesilany pfes datovou schranku obce/mésta.

=V pfipadé, zfidi-li obec/mésto napf. pracovni skupinu pro uzemni pldn nebo zménu Uzemniho planu, je dobré
ve smlouvé oSetfit soucinnost pofizovatele s touto skupinou.

= Ve smlouvé je vhodné taktéz oSetfit soucinnost pofizovatele s uréenym zastupitelem, napf. jak bude probihat
vyména informaci, jak ¢asto se budou schazet.

Sankce, smluvni pokuty

= Smlouva by méla obsahovat sankce, které je moZné uplatnit v pfipadé napf. ne€innosti pofizovatele,
nedodrzovani Ihit. VySe téchto sankci by se méla odvijet od celkové ceny dila (pfedmétu pInéni).

Poruseni smluvnich povinnosti
=  Smlouva by méla obsahovat podminky, kdy je mozné od smlouvy odstoupit.

Odpovédnost za vady
= Smlouva by méla obsahovat i ustanoveni fesici pfipadnou odpovédnost za mozné vady procesu pofizeni.

352 DOPLNUJICI INFORMACE K PROBLEMTICE SMLUV

Podpisova prava - létajici pofizovatel

Uzemni plan nebo zména Gzemniho planu se opatfuji tzv. zaznamem o Gginnosti, ktery obsahuje jméno a pijmeni,
funkci a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele. Je tedy se dobré v Uvodu pofizovani ujasnit a pfipadné i ve
smlouvé oSeffit, kdo bude podepisovat zaleZitosti tykajici se Uzemniho planu nebo zmény Uzemniho planu.
Podpisovéa prava ma:

= starosta, pokud to neni upraveno vnitfnimi pfedpisy obce jinak,

= jina afedni osoba, na zakladé vnitfnich predpisi obce,

= |étajici pofizovatel, na zakladé smlouvy s obci, ktera obsahuje plnou moc k podpisu nebo na zakladé
zvlastni piné moci.

Vedeni spisu létajicim pofizovatelem

Po vydani uzemniho planu nebo jeho zmény, regulaéniho planu nebo jeho zmény nebo schvaleni moznosti vyuziti
Uzemni studie je tfeba vzdy vyZadovat po pofizovateli kompletaci spisového materialu a jeho pfedani obecnimu
ufadu. Mnohdy pofizovatelé tuto Cinnost opomiji a pfi kontrolach nebo pfezkumném fizeni krajskym ufadem
dochazi az k dodate¢né kompletaci spisu. Nejedné se o viceprace, ale o béZznou €innost pofizovatele uzemné
planovaci dokumentace nebo Uzemné planovacich podkladd.
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Predavani tzemniho planu nebo jeho zmény, regulaéniho planu nebo Gzemni studie

Je dulezité, aby pofizovatelé predavali Uzemni plan nebo jeho zménu, regulaéni planu nebo Uzemni studii
neprodlené ve stavebnim zakoné uvedenym subjektim (§ 165 odst. 1 stavebniho zakona a § 166 odst. 3
stavebniho zakona).

Uzemni plan a regulacni plan se poskytuje obci, stavebnimu ufadu, tfadu uzemniho planovani a krajskému
Ufadu

uzemni studie se poskytuje tomu, z jehoz podnétu, ktery byl spojen s uhradou nakladu, byla pofizena a dale
obci, stavebnimu Ufadu, Ufadu Gzemniho planovani a krajskému Ufadu

Pfedavani se zpozdénim muze vést k chybnym rozhodnutim stavebniho Gfadu, Ufadu Gzemniho planovani nebo
krajského Uradu.

Po vydani tzemniho planu nebo jeho zmény, regulacniho planu nebo jeho zmény, po schvaleni moznosti vyuziti
uzemni studie je nutné zajistit:

zvefejnéni vydaného Uzemniho planu (v&etné Uplné znéni uzemniho planu po této zméné) zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup a stejnym zpusobem zvefejnéni mista, kde je mozné do néj nahlizet a zaslani
téchto Udaju dotéenym organim,

zvefejnéni vydané zmény uzemniho planu (véetné Uplné znéni uzemniho planu po této zméné) zplisobem
umoznujicim dalkovy pfistup a stejnym zpusobem zvefejnéni mista, kde je mozné do néj nahlizet a zaslani
téchto Udaju dotcenym organim,

zvefejnéni vydaného regulaéniho planu (v&etné UpIné znéni regulaéniho planu po této zméné) zplsobem
umoziujicim déalkovy pfistup a stejnym zplsobem zvefejnéni mista, kde je mozné do néj nahlizet a zaslani
téchto Udaju dotcenym organim,

zvefejnéni vydané zmény regulacniho planu (véetné Uplné znéni regulacniho planu po této zméné) zplisobem
umoziujicim dalkovy pfistup a stejnym zplsobem zvefejnéni mista, kde je mozné do néj nahlizet a zaslani
téchto Udaju dotenym organtm,

zvefejnéni Uzemni studie zptsobem umoznujicim dalkovy pfistup a stejnym zplsobem zvefejnéni mista, kde
je mozné do néj nahlizet a zaslani téchto Udaji dotéenym organim.

Zapisovani do evidence Gizemné planovaci ¢innosti

Evidence Uzemné planovaci ¢innosti, kterou vede ministerstvo pro mistni rozvoj, slouzi k zapisovani udaju o:

uzemné planovaci dokumentaci a pribéhu jejiho pofizovani (napf. Uzemni plény a jejich zmény, regulacni
plany),

zastavitelnych plochéach nad 10 ha a ucelu jejich vyuZiti,

uzemnich studiich.

Obecni Ufad, ktery splfiuje podminky pro vykon pofizovatele (,létajici pofizovatel®), podava krajskému ufadu navrhy
na vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci €innosti. Nezapisovani Udajd mdze vést k chybnym rozhodnutim
stavebniho Ufadu, Ufadu uzemniho planovani nebo krajského ufadu.
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36 VYBER PROJEKTANTA

Mozné zplsoby volby projektanta

na zakladé nejnizsi
ceny

na zakladé ceny a
referenci

na zakladé ceny a
slozeni
zpracovatelského
tymu

na zakladé ceny a
navrhu koncepce
rozvoje

na zakladé soutéze

vyhody

nevyhody

Pfi moznosti obeslat vice konkrétnich
provéfenych uchazecli nejsnazsi a
nejrychlejSi zpusob poptavky. Velmi
dulezité je dodrzet transparentnost vybéru
obesilani uchazecu.

Vhodné nastavenymi referencemi Ize cilit
na urcity okruh architektd (urbanista
specializujici se na zpracovani Uzemnich
pland, uzemnich studii) majici zkuSenosti
se zpracovanim Uzemné planovacich
dokumentaci a izemné planovacich
podkladd.

Vhodné nastavené hodnoceni
zpracovatel( uréité koncepce v tzemnim
planu (napf. koncepce dopravy, koncepce
krajiny) a vhodné nastaveny zpUsob jejich
hodnoceni mlze pfinést kvalitné
nastaveny tym zpracovatelt Gzemniho
planu.

Pii kvalitné nastaveném zadani poptavky
(napf. pozadavek na jednoduchy névrh
koncepce rozvoje obce/mésta v ramci
podani nabidky) a jasné nastaveném
zpusobu hodnoceni obdrzenych
nabidek/navrhd, si obec/mésto mize
vybrat projektanta na zakladé téchto
obdrzenych konkrétnich navrha.

Obec/mésto miize vybirat z fady navrha,
které jsou jim vypracovany na ,miru‘.
Rozmanitost navrh feseni pfinasi
znacnou moznost vybéru, na jehoz konci
je kvalitni Uzemni plan, jeho zména nebo
Uzemni studie.

Pfi povinnosti zvefejnéni poptavky na
Ufedni desce obce/mésta hrozi riziko
podani vyrazné podhodnocené nabidky
majici vliv na kvalitu zpracovani uzemniho
planu.

Obtizny zplsob hodnoceni referenci:

= pocet zpracovanych Gzemnich pland
nebo Uzemnich studii kvalitu
projektanta nezarucuije,

= reference zalozena na pozadavku
zpracovani Uzemnich plant pro
urcitou velikostni kategorii
obce/mésta kvalitu projektanta také
nezaruéuje.

ObtiZzné hodnoceni kvality
zpracovatelského tymu, bez odborné
komise nelze odborné posoudit.

Musi byt nastaveny jednoznaéné kritéria
pro hodnoceni navrzenych koncepci. Bez
téchto kritérii nejednoznacny vystup.

Financni néklady spojené s hodnocenim
soutéznich navrhd.
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37 NEJCASTEJSI VADY V UZEMNIM PLANU NEBO ZMENE

UZEMNIHO PLANU A OBECNE UPOZORNENiI ZPRAXE
KRAJSKEHO URADU

371 NEJCASTEJSIi VADY V UZEMNIM PLANU NEBO ZMENE UZEMNIHO PLANU

Vady v zadani uzemniho planu

Pfilisna podrobnost zadani. Zadani by mélo byt formulovano jako stru¢né pokyny/poZadavky pro zpracovani
navrhu tzemniho planu, nikoliv aby pfedurCovalo feSeni. V pfipadé, kdy zadani bude obsahovat konkrétni
navrh feSeni, a tento nebude navrhem Uzemniho planu respektovan, dostava se navrh Gzemniho planu do
rozporu se zadanim.

Napf. umistit COV na pozemku ... Vymezit zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich ...

Pfi formulaci pozadavkd nesmi byt stanovovany takové pozadavky, které neodpovidaji svoji podrobnosti
obsahu Uzemniho planu, resp. svoji podrobnosti nejsou v Uzemnim planu feSitelné.

Napf. fesit rozhledova pole kiizovatek a rozhledovéa pole pfipojeni stavby na pozemni komunikaci. Provéfit
z4sah zastavéného uzemi do ochranného pasma vodniho zdroje I. stupné.

Zadani by nemélo byt souhrnem vSech pozadavk(i uplatnénych vefejnosti a dotenymi organy, navic
zkreslenych do vykresu jako soucast zadani. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem by méli provést
Jiltr* téchto pozadavkd.

Napf. neni ucelné provéfovat poZadavky pro bydleni na pozemcich nachazejicich se v limitech neumoZriujici
vystavbu, pozemcich ve volné krajiné zcela bez vazby na dopravni a technickou infrastrukturu.

Vady v procesu pofizeni tizemniho planu

Neopakované verfejné projednani. Dojde-li k podstatné Upravé Uzemniho planu nebo zmény Uzemniho planu
po vefejném projednani, stavebni zakon uvadi, Ze se musi zopakovat vefejné projednani, tzv. opakované
vefejné projednani.

Napf. pfidani nové zastavitelné plochy pro bydleni, zménu podminek vyuZiti ploch, zménu podminek
prostorového usporadani Ize povaZovat za podstatnou Upravu.

Vady ve vydaném tzemnim planu

Nejednoznacnost (nejCastéji v pouzitych pojmech). Pojmy, které nelze s urcitosti vylozit a v disledku tak k nim
muze byt cela fada zcela odliSnych vykladu.

Napf. lehky pastevecky pristfeSek, nerusici vyroba, rozsahla nakupni zafizeni, sluzby malého a stfedniho
rozsahu, velkokapacitni zemédélské stavby, respektovat tradicni Zivot na vesnici, stavba pro ubytovani
lokalniho vyznamu.

Vnitini rozpornost. Jedna se o ustanoveni Uzemniho planu, ktera si vzajemné odporuiji.

Napfi. v pfipustném vyuZiti plochy obcanského vybaveni je pfipu§téno ,ubytovaci zafizeni“ a zaroven
v nepfipustném vyuZiti téZe plochy je ,ubytovaci zafizeni* vylouéeno.

Napf. v podminkach prostorového usporadani plochy bydleni jsou pfipustény ,stavby pro bydleni o max.
2 nadzemnich podlazich” a zaroveri v téZe ploSe jsou v pfipustném vyuZiti pfipustény ,stavby pro bydleni
0 max. 1 nadzemnim podlaZi“,
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= Nedostatené odivodnéni jednotlivych navrhl feeni. Z odivodnéni by vzdy mél vyplyvat divod pfijatého
feSeni.
Napf. pro¢ navrhuji konkrétni zastavitelnou plochu, pro¢ jsou protipovodriova opatfeni navrhovana na
konkrétnim pozemku.

= Nedostatecné oduvodnéni namitek. Rozhodnuti o kazdé uplatnéné namitce k Uzemnimu planu by mélo byt
dostatecné odlvodnéno.

Napf. odivodnéni, Ze zastupitelstvo nechce zastavitelnou plochu rozsifit je zcela nedostatecné.
Vady ve spisu, ktery se vaze k uzemnimu planu

= Nekompletni spis. Spisem se prokazuje souladné pofizeni Gzemniho planu s pravnimi pfedpisy, proto musi
byt vzdy kompletni.

Napf. velmi ¢asto v ném chybi usneseni zastupitelstva, tj. rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu, rozhodnuti
0 vydani tzemniho planu.

= Ve spisu je nutné zakladat i doklady prokazujici zvefejnéni na elektronické i klasické Uredni desce.

Napf. existuje vice mozZnosti jak prokazat zvefejnéni na elektronické uredni desce — vypis z Ufedni desky,
printscreen ufedni desky.

37.2 OBECNE UPOZORNENI Z PRAXE KRAJSKEHO URADU

Predimenzovani rozvojovych ploch

= Velikost vymezenych zastavitelnych ploch neodpovida rozvojovym moznostem obce/mésta. Do budoucna
mozny problém se zpracovanim zmén, reagujicimi na aktualni zmény v Uzemi. Problém s prokazovanim
potfeby vymezovani dalSich zastavitelnych ploch (§ 55 odst. 4 stavebniho zékona uvadi ,Dalsi zastavitelné
plochy Ize zménou udzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch®).

= Je UcCelné, aby obec napf. s 50 obyvateli navrhovala zastavitelné plochy pro dalSich 200 obyvatel?
Absence koncepce rozvoje
= Uzemni plan se stava pouhym vybarvovanim katastralni mapy dle pozadavki ,vsech®.

= Uzemni plan neni pouze o plochach (koncepci plodného usporadani), ale i o navrhovani dal$ich koncepci,
napf. koncepci prostorového usporadani staveb — jak bude vypadat budouci zastavba v obci, fedeni vefejnych
prostranstvi — kde budou umisténa a jakou roli budou v zastavbé obce/mésta hrét, koncepci rozvoje — jakym
zpusobem se obec bude v budoucnu rozvijet.

Absence kvalitni urbanistické koncepce

=, V8ude jde stavét vechno a stejné.

= Jerozdil, jak by méla vypadat zastavba v centru mésta nebo okoli n&vsi, v pfedmésti nebo na samotném okraji
obce/mésta (napf. charakter zastavby, vyska, zastavitelnost pozemka).

= Uzemni plan by mél také jednoznacné definovat, jak bude vypadat zastavba v zastavitelnych plochach.
Pfilisna regulace a pfilisna podrobnost

= Uzemni plan prestava pinit koncepéni Ulohu a stava se dokumentem regulujici kazdy detail. V praxi tato
pferegulovanost vede k Castym zménam Gzemnich pland.
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Uzemni plan je koncepéni nastroj. Re$i plochy a zastavbu. K podrobné&jsimu Fe$eni slouzi regulaéni plany,
které fesi konkrétni lokality v detailu jednotlivych staveb.

Pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni nebo v zadani uzemniho planu stanovi, Ze bude pofizen
uzemni plan nebo jeho vymezena ¢ast s prvky regulaéniho planu, maze Gzemni plan obsahovat i podrobngjsi
feSeni. Nicméné je vzdy potfeba myslet na to, Ze Uzemni plén je koncepénim nastrojem, nikoli dokumentaci
regulujici kazdy detail.

Zatizeni izemniho planu nadbyte¢nymi informacemi

V odGvodnéni tzemniho planu jsou uvadény i informaci, které nesouviseji s izemnim planem, resp. s navrhem
jeho feSeni a jsou tak zcela nadbyte¢né.

Napf. spolecnost XY celkem obhospodaruje 1 550 ha zemédélské pldy, z toho je 600 ha v obci..., jednu staj
pro 2 000 ks krdt ma v najmu Ing. XY..., pan XY celkem obhospodaruje 88 ha zemédélské pidy. Zahrada pfi
rodinném domku v obci je vyuZita jako sklad stroju.

38 NEJCASTEJSI VADY VUZEMNI STUDII A OBECNE

38.1

UPOZORNENI Z PRAXE KRAJSKEHO URADU
NEJCASTEJSI VADY V UZEMNI STUDII

Vady v zadani uzemni studie

Rozpor zadani Uzemni studie s podminkami pro jeji pofizeni. Pokud pofizeni Uzemni studie vyplyva
z Uzemniho planu nebo jeho zmény, zadani uzemni studie zpracované pofizovatelem nesmi byt v rozporu se
stanovenymi podminkami pro jeji pofizeni, které jsou obsazeny v Uzemnim planu nebo jeho zméné.

Vady v uzemni studii

38.2

Rozpor tizemni studie s Gzemnim planem. Uzemni studie, jejiz pofizeni vyplyva z Gzemniho planu nebo jeho
zmény, musi byt vZdy v souladu s zemnim planem nebo jeho zménou.

Vnitfni rozpornost. Jedna se o &asti textu Gzemni studie, které si vzajemné odporuiji.

Napf. v grafické ¢asti stanovuje uzemni studie maximalni vySku staveb 10 m, zarovefi vSak v textové casti
stanovuje maximalni vySku staveb 8 m.

Nejednoznacnost Uzemni studie (nejéastéji v pouZitych pojmech). Pojmy, které nelze s ur€itosti vyloZit a
v dusledku tak k nim mdze byt cela fada zcela odliSnych vykladd.

Napf. lehky pastevecky pfistfeSek, neruSici vyroba, rozsahla nakupni zafizeni, sluzby malého a stfedniho
rozsahu, velkokapacitni zemédélské stavby, respektovat tradicni Zivot na vesnici, stavba pro ubytovani
lokalniho vyznamu.

Chybné stanovené feSené Uzemi tzemni studie. Vyplyva-li pofizeni Uzemni studie z Uzemniho planu, Gzemni
studie musi byt zpracovana pro celé Uzemi, které je vyZadovano uzemnim plénem. Uzemni studii nelze
zpracovavat pouze pro ¢ast tohoto uzemi.

OBECNA UPOZORNENI Z PRAXE KRAJSKEHO URADU

Zména Uzemni studie

Stavebni zkon nezna pojem zména Uzemni studie.
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Jedné-li se o zamér vedouci k odchyleni od feSeni navrzeného v Uzemni studii nevyZzadujici zasah do jeji
koncepce, Ize se, pokud je toto Fadné odivodnéno a Gfad Uzemniho planovani a stavebni ufad nema vyhrady,
od feSeni Uzemni studie odchylit.

Jedn&-li se o zamér vedouci k odchyleni od feSeni navrzeného v uzemni studii vyzadujici zasah do jeji
koncepce, bude nutné uzemni studii celkové pfepracovat.

Primérena Ihuta pro zpracovani Gizemni studie

Vlyplyva-li pofizeni Gizemni studie z Gzemniho planu, pozor na Ih(ty pro jeji pofizeni. Pfiméfena Ihita je 4 nebo
5 let (soud pfipustil i 6 let u velkych mést).

Pozadavky uvedené v zadani uzemni studie

V zadani by mély byt pouze ty pozadavky, které ma Gzemni studie feSit. Neni G¢elné v zadani Gzemni studie
uvadét obecné, ve vazbé na Ucel jejiho pofizeni bezpfedmétné pozadavky.

39 NAHRADY ZA ZMENU V UZEMi

Vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova ujma v disledku zruSeni uréeni pozemku k
zastavéni na zakladé zmény Uzemniho planu nebo vydanim nového uzemniho planu, nalezi nahrada
vynaloZenych nakladl na pfipravu vystavby v obvyklé vySi, zejména na koupi pozemku, na projektovou
pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi zavazku.

Nahrada vlastnikovi nebo opravnénému nenaleZi, jestlize k uvedenému zrudeni doslo na zakladé jeho navrhu
nebo po uplynuti 5 let od nabyti uéinnosti tzemniho planu nebo jeho zmény, ¢i regulacniho planu nebo jeho
zmény, ktera zastavéni dotéeného pozemku umoznila. Ustanoveni o uplynuti Ihity 5 let se neuplatni, pokud v
této Ihaté
= nabylo U¢innosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas pro stavbu, pro kterou bylo
zastavéni uvedenou Uzemné planovaci dokumentaci ureno a toto rozhodnuti nebo souhlas je platné,
nebo
= pied uplynutim Ihity 5 let byla uzavfena vefejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni rozhodnuti a tato
vefejnopravni smlouva je G¢inna.
Je velmi dulezitd komunikace mezi obci — projektantem — stavebnim Gfadem, aby navrh Uzemniho planu

vy

realizovany (ve fazi pfipravy).
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40 ZAJIMAVE VETY Z ROZSUDKU SOUDU

Rozsah zasahu soudu nebo krajského tradu do feseni uzemniho planu nebo zmény tizemniho planu

Je pouze na zastupitelstvu, aby z nespoétu feSeni uzemniho planu, kterd odpovidaji zakonem stanovenym
kritériim, vybralo to, které mu bude nejlépe vyhovovat.

Do tohoto vybéru neni soud ani krajsky Ufad opravnén jakkoli zasahovat. Soudu ani krajskému Ufadu nepfislusi
pfezkoumavat, zda by bylo pro urcity pozemek ¢&i Uzemi vhodnéjsi zvolit ten i onen zpusob funkéniho vyuziti
nebo zda by nebylo vyhodnéj§i vymezit konkrétni plochu jinde. Soud ani krajsky Ufad neni opravnén vybrat jiné
feSeni Uzemi, neni ani jejich Ukolem uzemni plan/zménu dotvaret.

Soud a krajsky ufad pouze ovéfi, zda zastupitelstvem zvolené feSeni odpovida zakonem stanovenym kritériim,
resp. zda Uzemni plan/zménu pfijal pravomocny a kompetentni organ a zda pfitom postupoval zakonem
pfedepsanym zpusobem (v souladu se stavebnim zakonem a jeho vyhlaSkami, spravnim fadem a stanovisky
dot€enych organa).

Pozn. Je ddlezité mit dobfe zpracované zdtvodnéni prijatého feSeni v odivodnéni tzemniho planu nebo jeho
Zmeéné.
Pravo na vymezeni zastavitelnych ploch

Neexistuje vefejné subjektivni pravo viastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelného uzemi. Skutecnost,
Ze doSlo ke zpracovani nového Uzemniho planu, neznamena, Ze musi byt vlastnikovi pozemku vyhovéno
(vyjimku tvofi platna Gzemni rozhodnuti — nutno se s nimi v izemnim planu vyporadat).

Vlastnik pozemku se nemize dovolavat nezménitelnosti stavu, jehoz trvani nékolikanasobné presahuje
stavebnim zakonem predpokladané Ihity pro aktualizaci Uzemné planovaci dokumentace, neni-li konkrétnimi
kroky obce v bezprostfedni minulosti u navrhovatele divodné vyvolano oekavani, Ze stavajici status pozemku

jeho nemovitosti budou neménné.

Kontinuita Gzemniho planovani nesmi byt vykladana tak, aby obec pfipravovala o realnou moznost rozhodovani
0 svém Uzemi, ¢imZ by bylo zasazeno do jejiho Ustavou garantovaného prava na samospravu. Zasada kontinuity
a ochrany legitimniho o¢ekavani by byly narusena, pokud by napfiklad doslo k rychlému pfehodnoceni nedévno
pfijatého FeSeni.

Pozn. Je dilezité mit kvalitné zpracovanou koncepci rozvoje a urbanistickou koncepci a pfi zdivodriovani
prijatého feSeni z téchto vychazet.

Zména tzemniho planu

Vymezeni novych zastavitelnych ploch je opravnénim obce, ktera zménou tGzemniho planu reaguje na aktualni
situaci v daném Uzemi. VZdy je ale nutné, aby obec tyto zmény a vymezeni novych zastavitelnych ploch
zdlvodnila.

Je vzdy nutné prokazat:
= UCelného vyuZiti zastavéného Uzemi,
= potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Pozn. Predimenzovani vymezeni zastavitelnych ploch v uzemnim planu vede k problémdm pii zddvodriovani
vymezovani novych zastavitelnych ploch pfi pofizovéani jeho zmén.
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41 OBEC/MESTO A UZEMNI RIZENI

= QObec, na jejimz Uzemi méa byt pozadovany zamér uskuteénén, je tcastnikem fizeni.
a. Obec uplatriuje v Gzemnim fizeni namitky k ochrané zajm{ obce a zajm( ob¢an(l obce (stavebni zakon).
b. Obec pecuje o vSestranny rozvoj svého Gzemi a o potieby svych ob&and; pfi pInéni svych Ukoll chrani
téz vefejny zajem (zakon o obcich).

= Vefejnym zajmem obce zcela urcité je i ochrana stavajicich hodnot obce a taktéz zajem na podobé budouci
zastavby nenaruSujici stavajici charakter a strukturu zastavby (umisténi a uspofadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a strukturu a hodnoty uzemi).

= Vefejnym zajmem obce zcela urdité je i hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpo¢td na zmény
v (izemi.

= Uzemni plan by mél byt podkladem obce k hajeni téchto vefejnych zajma. Z tohoto diivodu by zastupitelstvo
pfi jeho pofizeni a vydani mélo vénovat pozornost i jinym ¢astem, nez jsou zastavitelné plochy.
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